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REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT

PLANULUI URBANISTIC GENERAL
AL COMUNEI ILEANDA, JUDETUL SALAJ

| - PRESCRIPTII GENERALE
1. ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM:

Tn sensul Legii 350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si
completarile ulterioare:

Regulamentul general de urbanism reprezinta sistemul de norme tehnice, juridice gi economice care
sta la baza elaborarii planurilor de urbanism si a regulamentelor locale de urbanism.

Regulamentul local de urbanism pentru Tntrega unitate administrativ-teritoriala aferent P.U.G
cuprinde si detalieaza prevederile referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor precum si de
amplasare, dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajarilor si plantayiilor, materiale si
culori, pe zone, n conformitate cu caracteristicile architectural-urbanistice ale acestora, stabilite in baza
unui studiu de specialitate.

Prezentul Regulament local de urbanism expliciteaza si detalieaza prevederile cu caracter de
reglementare ale Planului Urbanistic General al Comunei lleanda.

Dupa aprobare PUG si RLU aferent acestea devin opozabile in justitie.

Prevederile Regulamentului local de urbanism sunt diferentiate pentru fiecare unitate
teritoriala de referinta, zona si subzona a acesteia.

Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale si se
aproba pe baza avizelor obtinute Tn conformitate cu prevederile Legii 350 din 6 iulie 2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare.

2. BAZA LEGALA:
Regulamentul Local de Urbanism este elaborat in conformitate cu urmdtoarele acte normative
specifice sau complementare domeniului urbanismului:
o Codul Civil —legea 287/2009 actualizata
e HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu completarile si
modificarile ulterioare.
o Legea nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare
o Ordinul 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism
o Legeanr. 50/2001 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii
o Planul National de Amenajare a Teritoriului:
- Sectiunea [ — Cai de comunicatie, Legea nr.71/1996
- Sectiunea a I1-a — Apa, Legea nr.171/1997
- Sectiunea a I1I-a — Zone protejate, Legea nr.5/2000
- Sectiunea a IV-a - Reteaua de localitati, Legea 351 /2001 si 100 / 2007
- Sectiunea a V-a - Zone de risc natural, Legea nr.575/2001
- Sectiunea a VI-a — Zone cu resurse turistice, 2008
e Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si continutul documentatiilor.
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» Legeanr. 18/1991 a fondului funciar.

« Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile ulterioare.

« Ordonanta de urgenta nr.195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin Legea nr. 265/2006, cu
modificarile si completarile ulterioare.

o Legeanr. 7/1996 cu modificarile si completarile ulterioare privind cadastrul si publicitatea imobiliara.

« Legeanr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice.

o Legea nr.24/2007 a spatiilor verzi, republicatd, cu modificarile ulterioare prin Legea nr.47/2012

« Legea nr.46/2008 — Codul silvic.

« Legeanr. 107/1996 a apelor.

o Legea nr. 33/1996 exproprierea pentru cauza de utilitate publica.

o Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor.

o Legeanr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43-1997 privind regimul juridic al drumurilor.

o Legeanr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia.

« HGRnr. 162 /2002 privind depozitarea deseurilor

e OUG nr.12/1998 privind transportul pe Caile Ferate Romane.

o Ordinul nr. 34/N/M 30/3422/4221 din 1995 al MLPAT, MI, MAPN, SRI, pentru aprobarea Precizarilor
privind avizarea documentatiilor de urbanism §i amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor
tehnice pentru autorizarea constructiilor.

o Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 43/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind incadrarea
in categorii a drumurilor nationale.

« ORDIN nr. 1.296 din 30 august 2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea,
construirea si modernizarea drumurilor

o ORDIN nr.1.295 din 30 august 2017 al ministrului transporturilor pentru aprobarea Normelor tehnice
privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice

o ORDIN nr.1.294 din 30 august 2017 al ministrului transporturilor pentru aprobarea Normelor tehnice
privind amplasarea lucrdrilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitdtile urbane si
rurale

o Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea
si realizarea strazilor in localitatile urbane.

« Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea
si realizarea strazilor in localitatile rurale.

* Ordinul nr. 129/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice privind avizarea si autorizarea de

securitate la incendiu si protectie civila

* Ordinul Ministerului Administratiei si Internelor nr. 163/2007 pentru aprobarea Normelor generale de
aparare impotriva incendiilor.

* Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiena si sdnatate publica privind
mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014

* HG nr. 741/2016 - aprobarea Normelor tehnice si sanitare privind serviciile funerare, Inhumarea,
incinerarea, transportul, deshumarea si reinhumarea cadavrelor umane, cimitirele, crematoriile umane.

e Ordinul nr. 3710/1212/99/2017 privind aprobarea Metodologiei pentru stabilirea distantelor adecvate
fatd de sursele potentiale de risc din cadrul amplasamentelor care se incadreaza in prevederile Legii nr.
59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante
periculoase in activitatile de amenajare a teritoriului si urbanism

* Normativ privind proiectarea, executia si exploatarea sistemelor de alimentare cu apa si canalizare a
localitatilor, indicativ NP 133-2013, completata cu Ordinul MDRAP nr. 3218/2016.

* Normativ privind securitatea la incendiu a constructiilor, Partea a Il-a Instalatii de stingere, indicativ
P118-2-2013,

* SR 4163-1:1995 — Alimentari cu apd. Retele de distributie. Prescriptii fundamentale de proiectare.

* SR EN 1343-1:2006 Alimentari cu apa. Determinarea cantitatilor de alimentare cu apa potabild la
localitatile urbane si rurale, Ghidul de proiectare, executie si exploatare a lucrarilor de alimentare cu apa
si canalizare in mediul rural, indicativ GP 106-04.
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Diferite reglementari tehnice in domeniu:

=  Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic General, indicativ
GP038/99.

=  Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism, indicativ GM — 007 — 2000.

3. DOMENIU DE APLICARE:

3.1. Prezentul Regulament Local de Urbanism este parte integranta a Planului Urbanistic General al
Comunei lleanda.

3.2 Regulamentul local de urbanism cuprinde si detalieaza prevederile referitoare la modul de
utilizare a terenurilor si de amplasare, dimensionare si realizare a constructiilor in intravilanul Comunei
Ileanda.

3.4. Prezentul regulament are caracter operational si este opozabil in justitie. Prevederile sale permit
autorizarea directd, cu exceptia derogarilor si situatiilor speciale, in care se impune elaborarea unor Planuri
Urbanistice Zonale.

Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire: functiuni admise, regim de construire,
inaltime maxima admisa, distante minime fata de limitele parcelei, POT, CUT.

Modalitétile de autorizare 1n cazul derogarilor sunt urmatoarele:

* modificarea regimului de construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de
utilizare a terenului, procentul de ocupare a terenului, retragerea cladirilor fatd de aliniament si distantele
fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele
admise — se realizeaza in baza intocmirii unui Plan Urbanistic Zonal.

* Planul urbanistic de detaliu are caracter exclusiv de reglementare specifica pentru o parcela in
relatie cu parcelele invecinate. Planul urbanistic de detaliu nu poate modifica planurile de nivel superior, ci
doar poate detalia modul specific de construire Tnh raport cu functionarea zonei si cu identitatea
architecturala a acesteia, In baza unui studiu de specialitate. PUD-ul reglementeaza retragerile fata de
limitele laterale si posterioare ale parcelei, accesele auto si pietonale, conformare architectural-volumetrica,
modul de ocupare a terenului.

4. CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII.
4.1. Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General preia prevederile cuprinse
n documentatii de urbanism sau amenajare a teritoriului elaborate anterior:
- Planul de Amenajare a Teritoriului National, cu cele sase sectiuni aprobate.
- Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean, Judetul Sala;.
- Strategia de Dezvoltare Locald a Comunei [leanda 2014-2020

5. CONDITII DE APLICARE.
5.1. Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Codului Civil si a Regulamentului General
de Urbanism, le detalieaza si le aplica in corelare cu conditiile specifice de dezvoltare a Comunei Illeanda.
5.2 Prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism vor fi permanent corelate cu evolutia
legislatiei cu caracter general, precum §i cu cea a legislatiei de specialitate, relevante pentru activitatea de
urbanism §i amenajarea teritoriului.

6. CONDITII DE CONSTRUIBILITATE A PARCELELOR.

6.1. Conditiile pe care o parcela trebuie sa le indeplineasca pentru a fi construibila vor fi detaliate in
capitolele de mai jos pentru fiecare zona functionala si Unitate teritoriald de referinta in parte si vor face
referire la urmatoarele aspecte:

* posibilitate de acces de la drum public sau privat;

* suprafatd minima a parcelelor pentru a fi construbile;

e front minim la strada;
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cJILIS

* retrageri minime obligatorii.

6.2. Este permisa divizarea unui lot in maximum trei parcele alaturate care sa indeplineasca conditiile
de construibilitate; impartirea lotului in 4 sau mai multe parcele distincte se va face ih baza unui P.U.Z de
parcelare conform legii. Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelarii si
executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa respecte normele
legale de igiena si de protectie a mediului.

7. DIVIZIUNEA TERENULUI TN ZONE, SUBZONE SI UNITATI TERITORIALE DE
REFERINTA.

7.1. Zona functionala este 0 parte a teritoriului unei localitati, in care, prin documentatia de
amenajare a teritoriului si de urbanism, se determina functiunea dominanta existenta si viitoare. Zona
functionala poate rezulta din mai multe parti cu aceeasi functiune dominantd (zona de locuit, zona
activitatilor industriale, zona spatii verzi, etc). Zonificarea functionald este actiunea de impartire a
teritoriului Tn zone functionale.

7.2. Unitatea teritoriala de referinta (UTR) este 0 subdiviziune urbanistica a teritoriului unitatii
administrativ-teritoriale, delimitatd pe limite cadastrale, caracterizatd prin omogenitate functionala si
morfologica din punct de vedere urbanistic si arhitectural, avind ca scop reglementarea urbanistica
omogend. UTR se delimiteaza, dupa caz, in functie de relief si peisaj, cu caracteristici similare, evolutie
istorica unitara intr-o anumita perioada, sistem parcelar si mod de construire omogen, folosinte de aceeasi
natura a terenurilor si constructiilor, regim juridic al imobilelor similar.

Impartirea teritoriului in unititi teritoriale de referinta (denumite in continuare UTR) s-a facut
conform plansei anexate de Unitati Teritoriale de Referinta.
7.3. Structura continutului Regulamentului Local de Urbanism:

Fiecare dintre zonele si unitatile teritoriale de referinta - UTR fac obiectul unor prevederi organizate
conform urmatorului continut:

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 UTILIZARI ADMISE
ARTICOLUL 2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
ARTICOLUL 3 UTILIZARI INTERZISE

SECTIUNEA I1: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNTI)

ARTICOLUL 5 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

ARTICOLUL 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

ARTICOLUL 7 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

ARTICOLUL 8 CIRCULATII SI ACCESE
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ARTICOLUL 9 STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

ARTICOLUL 10  INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
ARTICOLUL 11  ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
ARTICOLUL 12 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

ARTICOLUL 13 SPATII LIBERE S1 SPATII PLANTATE

ARTICOLUL 14  TMPREJMUIRI

SECTIUNEA I11: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
ARTICOLUL 16 COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

8. OBSERVATII

8.1. Planul aferent Regulamentului Local de Urbanism cu indicarea unititilor teritoriale de
referintid este prezentat in anexa. Pentru fiecare investitie noua se va elibera un Certificat de
Urbanism in care se va preciza, in functie de UTR-ul in care se gaseste parcela pe care se doreste
realizarea investitiei respective, regimul tehnic de construibilitate conform articolelor din RLU.
Regimul tehnic din RLU va fi completat direct in Certificatul de Urbanism eliberat sau ca anexa la
acesta, cu obligativitatea respectarii intocmai a conditiilor impuse.

8.2. Autorizarea executarii tuturor constructiilor va tine seama de zonele de servitute, protectie si de
zonele de interdictie, stabilite prin Planul urbanistic general.

8.3. Autorizarea constructiilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu exceptia celor care au
drept scop limitarea acestora este interzisa (conform Regulamentului General de Urbanism, HGR 525/
1996 Art.10 Expunerea la riscuri naturale), pana la realizarea studiilor si lucrarilor care s conduca la
eliminarea acestor riscuri. Tn sensul prezentului regulament, prin zone de risc natural se intelege alunecari
de teren si zone inundabile.

9. PRESCRIPTII GENERALE CU PRIVIRE LA:
9.1. Monumente istorice:

9.1.1. Monumentele istorice sunt protejate indiferent de regimul lor de proprietate sau de starea lor
de conservare
9.1.2. Interventiile asupra monumentelor istorice se fac numai pe baza si cu respectarea avizului

emis de cdtre Directia Judeteana pentru Cultura si Patrimoniu National sau dupa caz, Ministerul Culturii §i
Patrimoniu National.

9.1.3. In sensul Legii 422 din 18.07.2001 republicati, interventiile care se efectueazi asupra
monumentelor istorice sunt:

- Lucrari de cercetare, conservare, construire, extindere, consolidare, restructurare, amenajari
peisagistice si de punere in valoare, care modifica substanta sau aspectul monumentelor istorice

- Executarea de mulaje de pe componente ale monumentelor istorice

- Amplasarea definitiva sau temporara de imprejmuiri, constructii de protectie, piese de mobilier fix,
panouri publicitare, firme, sigle sau orice fel de insemne pe si in monumente.

- Schimbari ale functiunii sau destinatiei monumentelor, inclusiv cele temporare

- Stramutarea

- Amenajari cai de acces, pietonale, carosabile, utilitati anexe, indicatoare, inclusiv in zonele de
protectie

9.14. Autorizatia de construire, de desfiintare, precum si cele referitoare la interventiile prevazute
mai sus se eliberazd numai pe baza si in conformitate cu avizul emis de catre Directia Judeteana pentru
Cultura si Patrimoniu National sau dupa caz, de catre Ministerul Culturii si Patrimoniu National.
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9.15. Interventiile care se efectueaza asupra imobilelor care nu sunt monumente istorice, dar care
se afla in zone de protectie a monumentelor istorice se autorizeaza numai pe baza si in conformitate cu
avizul emis de catre Directia Judeteana pentru Cultura si Patrimoniu National sau dupa caz, Ministerul
Culturii si Patrimoniu National.

9.1.6. Reglementdrile urbanistice pentru monumentele istorice si zonele lor de protectie sunt
prezentate in cadrul articolelor aferente UTR ZP.

9.1.7. Cladirile propuse a fi clasate in Lista Monumentelor Istorice, Biserica Reformata Ileanda,

Biserica de lemn Maileni, Casa Morarului se trateaza ca monumentele istorice, prin urmare se
vor supune aceluiasi regim de protectie.

9.2. Zone protejate:

9.2. Tn sensul Legii 5/2000, zone protejate sunt zonele naturale sau construite, delimitate
geografic si/sau topografic, care cuprind valori de patrimoniu natural si/sau cultural si sunt declarate ca
atare pentru atingerea obiectivelor specifice de conservare a valorilor de patrimoniu.

9.3. Situri arheologice:

9.3.1. Siturile arheologice clasate in Lista Monumentelor Istorice, siturile arheologice inscrise n
Repertoriul Arheologic National si siturile arheologice reperate se supun protectiei In conformitate cu
prevederile Legii 422/2001, republicata, a O.G. 43/2000 republicata si a prezentului regulament.

9.3.2. Tn zonele delimitate ca situri arheologice si in zonele lor de protectie, emiterea autorizatiei
de construire pentru lucrarile de construire, modificare, extindere sau reparare a cadilor de comunicatie,
dotarilor tehnico-edilitare (inclusiv cele subterane), excavarile, exploatarile de cariere, constructiile de
retele edilitare magistrale, amenajarile de imbunatatiri funciare, retelele de telecomunicatii, amplasarea de
antene si relee de telecomunicatii, lucrarile de cercetare si prospectare a terenurilor (foraje, excavari)
necesare efectudrii studiilor geotehnice sau geologice, amplasarea balastierelor sau sondelor, precum si alte
lucrari ce afecteaza suprafata solului in zonele cu patrimoniu arheologic, inclusiv in zona lor de protectie,
indiferent daca se executd in intravilanul sau extravilanul localitatii si indiferent de forma de proprietate a
terenului, se va face numai pe baza si in conformitate cu avizul prealabil al Ministerului Culturii si
Identitatii Nationale, respectiv al serviciilor deconcentrate ale acestuia (Directia pentru Cultura).

9.3.3. Interventiile de construire de tipul celor enumerate mai sus, efectuate in suprafetele de teren
delimitate ca situri arheologice, vor putea demara numai dupa descarcarea terenului de sarcina arheologica,
aceasta fiind procedura legala prin care un teren in care a fost evidentiat patrimoniu arheologic poate fi
redat activitatilor umane curente.

9.34. Descarcarea de sarcind arheologica presupune efectuarea unor lucrari de specialitate
(sdpatura arheologicd preventiva), pe toatd suprafata afectatd de lucrarile de construire si redactarea
Raportului tehnic de cercetare, dupa caz, cu propunerea de emitere a Certificatului de descarcare de sarcina
arheologica (dacd nu existd structuri sau elemente constructive arheologice valoroase care sa necesite
protectie in situ).

9.3.5. Costurile aferente sapaturilor arheologice preventive intrd in sarcina beneficiarului
lucrarilor de construire (cf. art. 7, lit. a). din OG 43/2000 republicata).
9.3.6. Interventiile efectuate in zonele de protectie ale siturilor arheologice, determinate de

construirea de autostrazi, drumuri, hale industriale, depozite, exploatari de cariere (deschideri de mine),
retele edilitare magistrale, amenajari de imbunatatiri funciare, etc., datd fiind amploarea unor astfel de
proiecte si suprafata mare de teren ce urmeaza a fi afectatd, vor putea demara numai dupa efectuarea unui
diagnostic arheologic intruziv (sondaje arheologice) si intocmirea unui raport de specialitate.

9.3.7. Diagnosticul arheologic are drept scop determinarea prezentei sau absentei materialelor
arheologice, a structurilor, complexelor, artefactelor sau ecofactelor din zona afectata de proiect. in cazul
descoperirii unor vestigii arheologice, evaluarea de teren va urmari distributia lor spatiala, caracterul si
starea lor de conservare, iar concluziile acestui raport, vor fi cuprinse in proiectul tehnic al investitiei
conform Art. 7 din Ordonanta Guvernului Nr. 43/2000 republicata.
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9.3.8. Diagnosticul arheologic va avea rolul de a delimita clar, atat in teren si pe planurile
topografice anexate la documentatia beneficiarului, toate vestigiile aflate pe intreg perimetrul afectat de
obiectivele de investitie si de a propune, prin Raportul de diagnostic arheologic, solutiile tehnice necesare
protejarii acestora (cercetare arheologica preventiva, supraveghere etc.). Costurile necesare lucrarilor de
Diagnostic arheologic intra in sarcina beneficiarului lucrarilor de construire.

9.3.9. Interventiile efectuate in zonele de protectie ale siturilor arheologice, determinate de
construirea de locuinte unifamiliale, anexe gospodaresti, repararea cdilor de comunicatie, retele tehnico-
edilitare subterane, lucrarile de cercetare si prospectare a terenurilor (foraje, excavari) necesare efectuarii
studiilor geotehnice sau geologice etc., vor putea demara cu conditia supravegherii arheologice pe intreaga
durata a sapaturilor de orice fel si intocmirea unui raport de specialitate.

9.3.10. Supravegherea arheologica va avea rolul de a determina prezenta sau absenta materialelor
arheologice, a structurilor, complexelor, artefactelor sau ecofactelor din zona afectati de proiect. In cazul
descoperirii unor vestigii arheologice, se va dispune sistarea temporard a lucrarilor de construire si
demararea unor cercetari arheologice preventive.

9.3.11. Costurile aferente supravegherii arheologice intrd in sarcina beneficiarului lucrarilor de
construire.
9.3.12. In perimetrul siturilor arheologice, sapaturile arheologice se efectueaza numai pe baza si in

conformitate cu autorizatia de cercetare emisa de Ministerul Culturii. Cercetarea arheologica se realizeaza
numai cu personal de specialitate, atestat de Ministerul Culturii si Inregistrat in Registrul arheologilor.

9.3.13. Descoperirile arheologice Intdmplatoare, efectuate in afara zonelor delimitate ca situri si a
zonelor de protectie ale acestora, vor determina sistarea temporara a respectivelor lucrari pana la finalizarea
cercetdrilor arheologice preventive si obtinerea descarcarii de sarcind arheologica a zonei.

9.3.14. Descoperirile arheologice intdmplatoare se anunta, in termen de cel mult 72 de ore,
primarului, serviciului de urbanism sau Directiei pentru Culturd, de cétre persoana descoperitoare,
proprietarul ori titularul dreptului de administrare a terenului in cauza.

9.3.15. Tntocmirea Planurilor Urbanistice Zonale, in vederea introducerii in intravilan a suprafete de
teren care Inglobeaza si situri arheologice sau zone de protectie ale acestora, se va face numai pe baza si in
conformitate cu avizul prealabil al Ministerului Culturii, respectiv al serviciilor deconcentrate ale acestuia
(Directia pentru Culturd).

9.4. Cladiri cu valoare arhitecturala si istorica:

9.4.1. Orice fel de interventie asupra cladirilor cu valoare traditionala se va realiza numai pe baza
si in conformitate cu avizul Directiei Judetene pentru Cultura.
94.2. Se vor lua masuri de constientizare a proprietarilor de faptul cd aceste cladiri reprezinta

marturii importante ale autenticitatii si identitatii locale;

9.4.3. Cladirile propuse a fi clasate in Lista Monumentelor Istorice, Biserica Reformata Ileanda,
Biserica de lemn Maleni, Casa Morarului Rastoci se trateaza ca monumentele istorice, prin urmare se vor
supune aceluiasi regim de protectie.

9.4.4. Trasaturi specifice ale arhitecturii traditionale locale:

Pentru studierea arhitecturii traditionale locale nu mai avem la dispozitie decat constructii pastrate
cel mai devreme de la inceputul secolului XX. Tipurile de arhitectura mai vechi nu se mai gasesc in
localitate; exista doar cateva fotografii din anii '50-'60 ai secolului trecut care au surprins case mai vechi.
Astfel, cel mai vechi tip de casa identificat in trecutul recent este cel cu acoperis foarte abrupt, invelit cu
paie, avand tarnat ingust cu stalpi de lemn si ferestre mici. Paiele folosite pentru invelitori erau produse in
gospodaria taranului, iar pentru asezarea lor erau chemati mesteri specializati- meserie care deja a disparut.
Casele erau realizate din barne de lemn, tencuit atat la interior, cat si la exterior. Tarnatul nu era Tnchis cu
parapet; stalpii erau legati cu "rudd" de lemn. Modul de realizare a imprejmuirilor: din leturi de lemn
dispuse rar, avand inaltime mica, care permit o relatie vizuald intre spatiul public si spatiul privat.

Etapa urmatoare in evolutia arhitecturii locuintei a fost inlocuirea invelitorilor de paie cu invelitori
de sindrila. De altfel, o asemenea evolutie se incercase a fi impusa incad din 1858, prin Regulamentul de
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construire nr. 4/8 martie, care obliga la edificarea constructiilor pe fundatie de piatrd si cu acoperis de
dranita. Lipsa mijloacelor materiale ale sdtenilor a facut ca aceastd masura sd se implementeze greu, astfel
incat spre sfarsitul sec. al XIX-lea fondul construit in zona rurala a fost compus in majoritate tot din
vechile case acoperite cu paie de secard. In 1898, este publicat un nou regulament care il intireste pe cel
din 1858, interzicand explicit acoperirea caselor cu paie. Si acest regulament se implementeaza lent,
intrucat interzicea acoperirea constructiilor noi cu paie, fara sa oblige la inlocuirea invelitorilor existente.
Din acelasi motiv -saracia satenilor- case noi se construiesc prea putine, mentinandu-Se vechile case;
sindrila si dranita erau scumpe, astfel incat multe case au mentinut acoperisurile de paie si la inceputul sec.
XX. Casele care se construiesc Tn aceasta perioada sunt tot din barne de lemn. in prima jumitate a sec. XX
aproape se generalizasera acoperisurile de sindrild, cu precddere printre satenii cu stare materiald mai buna.
De la inceputul sec. XX aparuse deja tipul de casa care acum defineste arhitectura traditionald a zonei: cu
acoperis in patru ape, cu tarnat pe toata fatada, cu parapet traforat si foisor in partea centrala- aceasta avand
la partea superioard fronton decorat de asemenea cu trafor din lemn. Tn anii '50-'60 ai sec. XX a inceput
construirea noii arhitecturi de zid, cu acoperis din tigle ceramice. Din motive tehnice- tigla nu se putea
aseza pe pante la fel de abrupte ca sindrila- panta acoperisului se reduce, acesta devenind mai plat. Tntrucat
zidaria nu permite executarea unor decoratiuni atat de spectaculoase ca cele din lemn (traforuri, cioplituri,
imbindri), imaginea caselor se uniformizeaza. Astfel incepe a se generaliza un alt tip de arhitectura rurala,
diferitd de cea cunoscuti pana atunci. In deceniile 7 si 8 ale secolului trecut s-a innoit cea mai mare parte a
fondului construit; cladirile vechi mentinute dupa acea perioada au fost modernizate prin inlocuirea
invelitorilor de paie sau sindrila cu tigle ceramice (in anii '60) sau cu placi ondulate de azbociment
(azbocimentul devenind predilect in anii '70, dat fiind costul sau mai redus decat al tiglei ceramice). Noua
arhitecturd a locuintei propune un plan mai extins, cuprinzand mai multe functiuni, avand incaperi mai
largi si mai Tnalte, cu ferestre mai mari; este deja o locuire mai confortabila. Cu toatea acestea, casele sunt
foarte asemandtoare intre ele si lipsite de elementele de individualizare care faceau farmecul arhitecturii
din lemn si mandria proprietarilor. De asemenea, se poate afirma ca aceeasi arhitectura s-a practicat in
zonele rurale de pe intreg teritoriul Romaniei, anuland originalitatea fiecirei zone etnografice. In prezent,
arhitectura veche mai este reprezentatd in satele comunei de obiecte cu toate tipurile de functiuni: locuinta,
surd, gabanas, costei, Imprejmuiri si porti, podete, fantani cu cumpana.

In ceea ce priveste alcituirea unei gospodarii traditionale din comuna Ileanda, intrd frecvent
urmadtoarele constructii: casa de locuit, sura cu grajdul vitelor, grajdul oilor, costeiul pentru porumb,
cotetele pentru porci si pasari, gabanasul si fantana. La acestea se adaugd, mai recent, si bucataria de vara.
Numarul constructiilor din gospodarie este diferit in functie de starea materiala si socialda a oamenilor.

9.4.5. Elemente de constructie specifice conform Ghidului de arhitecturd pentru incadrarea in
specificul local din mediul rural Dealurile Clujului elaborat de OAR Romania -
recomandari:

Acoperisul

Acoperigul traditional era 1n patru ape, cu pantd mare si acoperit cu paie, rareori cu sitd sau sindrild,
aceasta fiind un material scump la vremea respectivd. In prima jumitate a secolului XX, odati cu
inlocuirea invelitorii de paie cu cea de tigla ceramica trasa, acoperisurile in patru ape sunt inlocuite cu cele
in doui ape, cu fronton triunghiular sau tesit; concomitent, se reduce panta acoperisului pani la 45 — 50°,
Sarpanta este realizatd din lemn, cu imbinari, crestaturi si cuie din lemn (la constructiile mai vechi) si
conectori sau cuie metalice mai recent.

Peretii

Principalele materiale de constructie au fost piatra, cardmida si lemnul. Data fiind bogatia in paduri
a regiunii, lemnul a fost utilizat ca material de constructie din cele mai vechi timpuri. Principalele esente de
lemn folosite erau stejarul, gorunul, bradul, care era procurat din zonele de munte.

Dupa Primul Razboi Mondial, lemnul incepe sa fie inlocuit tot mai mult cu piatra si caramida.
Piatra a fost utilizata in forma brutad sau cioplita. Piatra bruta — de cariera sau de rau — a fost utilizata in
ziduri care, dupa ce erau terminate, erau tencuite sau nu. Ca mortar au fost utilizate lutul si pamantul sapat
din albiile raurilor — ce continea mult nisip — amestecate cu apa sau varul hidraulic in amestec cu nisip si
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apa. Este caracteristica zidurilor de piatra grosimea lor, ce ajunge pana la un metru, din cauza
neregularitatilor straturilor orizontale, pe care numai o anumita latime a zidului le poate prelua.

Piatra cioplita (blocurile dreptunghiulare de diferite dimensiuni, cu o fata prelucratd), a fost utilizata
mai ales la casele cu doua niveluri pentru nivelul de jos sau la casele ce au 0 fundatie mai inalta, construite
pe terenuri cu umiditate ridicata. In aceasta situatie, demisolul asigurd un strat de rupere a capilarititii apei,
pastrand camerele de locuit de la parter uscate. Constructiile de piatra au cunoscut o mare raspandire intre
cele doud razboaie mondiale.

Alaturi de lemn si piatrd, s-a mai folosit ca material de constructie si pdmantul, sub cele trei forme:
pasta clicoasd, caramizi nearse (,,vdioage”) si cardmizi arse.

Dupa 1950, s-au realizat tot mai des constructii din zidarie portantd de caramida si cadre de beton
cu zidarie de umplutura. In prezent, aceste tehnici sunt cele mai raspandite, pentru ci sunt ieftine si pentru
ci stiinta construirii din piatra si lemn s-a pierdut in buni parte. In societatea contemporani, s-a inradacinat
prejudecata cd lemnul este un material slab comparativ cu betonul si cardmida. Acest lucru provine din
educatia si propaganda celor 50 de ani de comunism, cand, pentru a justifica industria de beton si
prefabricate, lemnul era desconsiderat si se incerca eliminarea lui din constructii.

Fundatiile

Materialul principal utilizat la realizarea fundatiilor in mod traditional este piatra. Ea se foloseste in
fundatii dispuse perimetral sau izolat, atat la locuintd, cét si la anexele acesteia. Selectarea pietrelor si
asezarea lor intr-o tesdturd plana si compactd sunt, la multe case, dovada experientei si a indemanarii
mestesugarilor. In plus fati de solicitarile din zidaria supraterana, zidurile de fundatie, aflate in contact
direct cu solul, trebuie sa reziste presiunii exterioare a pamantului, ceea ce se obtine printr-0 grosime
suficient de mare a zidurilor si prin efectul de rigidizare a planseului, si, de asemenea, sd nu cedeze 1n fata
umiditatii pamantului.

In cazul caselor din lemn, structura era asezati pe o fundatie continua din piatra sau discontinua din
bolovani dispusi sub talpd in dreptul stalpilor, iar spatiul dintre bolovani era umplut cu pietre de diferite
marimi, de cele mai multe ori, acestea nefiind legate intre ele.

Casa 1naltata pe soclu a aparut din necesitatea de adaptare a constructiei pe un teren in panta,
ocazie cu care se mareste si suprafata utild a constructiei.

Téamplaria si golurile

Ferestrele intalnite sunt, de reguld, in doua canaturi, simple sau duble. R&ndul exterior de ferestre,
cu rol de imbunatatire a izolatiei termice, impartit de obicei in doud canaturi, se monteazd in sezonul rece,
urmand ca Tn sezonul cald acestea sa fie inlocuite pe aceleasi prinderi de obloanele cu rol de umbrar. Mai
recent, au aparut ferestrele cu doua randuri de cercevele, dublate de obloane. De reguld, ferestrele sunt mai
mult Tnalte decét late, avand un raport de 2/3, iar in unele cazuri, de 1/2. Ele au un rol important in
conturarea imaginii casei traditionale, conferind specificitate si individualitate constructiilor vechi.
Ferestrele si In general tamplaria (usi, porti, obloane) sunt realizate din lemn aparent sau vopsite cu vopsele
pe baza de ulei de in.

Elementele de fatada

Tarnatul: toate casele sunt prevdzute cu tarnat, plasat, in general, pe latura dinspre curte i, uneori,
spre stradd. Tarnatul se caracterizeaza prin simplitatea si ingeniozitatea decoratiilor din lemn.

Soclul: pentru ridicarea temeliei, s-a folosit cu preponderenta piatra de cariera sau de rau. Ea are
rostul de a proteja talpa constructiei si peretii de umezeald, de a asigura o orizontalitate perfectd cladirii,
precum si de a o 1nalta. Soclul poate fi aparent sau tencuit cu argila, peste care se aplicd o zugraveald de
var. Iniltimea soclului variazi in raport cu panta terenului si cu functiunile pe care le adaposteste.

Constructiile anexe

Caracterul mixt al ocupatiilor a influentat in mod direct structura si functionalitatea gospodariei,
care, la randul sau, reflectd natura indeletnicirilor si complexitatea acestora. Constructiile anexe sunt
determinate de ocupatia de baza a familiei si sunt proportionale cu statutul social al proprietarului. Astfel,
se disting:
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— Adaposturile pentru pastrarea cerealelor si a fanului: suri inalte, inchise cu scdndura, hambare
pentru porumb (cosere), gabanase (decoratiile tarnatului gabanaselor rivalizau de multe ori in
frumusete cu decoratiile caselor);

— Adaposturile pentru animale: grajduri (din lemn si ulterior din piatra si caramida), soproane, tarle,
staule, cotete, ceairuri etc. (denumiri si forme diferite, in functie de animalele pe care le
adapostesc);

— Adaposturile pentru atelaje si unelte: soprul si sura;

— Cuptorul de paine si bucétaria de vara.

Cea mai importantd constructie din gospodarie, atat ca dimensiuni, cat si ca functiuni, este sura.
Surile, mai ales cele de piatra, care ajung pana la 16 m lungime si 6 m 1ndltime, intrec, prin dimensiunile
lor, casele si au servit atat ca loc pentru adapostirea cerealelor, cat si ca loc de desfasurare a unor munci
agricole. Desi in trecut sura era separata de grajd, restrangerea suprafetei gospodariei a dus la alipirea surii
de grajd, devenind un singur volum. Poiata (sau grajdul) este destinata adapostirii vitelor, iar sura propriu-
zisa, mai mare decat prima, adapostirii carului si a uneltelor gospodaresti. Podul poietii este folosit la
depozitarea nutretului pentru vite si a cerealelor. Ocazional, sura mai poate ingloba gébanasul si bucataria
de vard. Acestea erau construite din piatra, caramida, lemn sau pamant, pe fundatii de piatrd. Cele
construite din piatrd sau cdramida puteau fi tencuite sau materialul de constructie putea fi lasat aparent.
Acoperisul este, de regula, simplu, in doud ape, cu fronton triunghiular, decorat cu motive geometrice
simple: romburi, elemente in ,,V”, arce (de caramida) etc. Usile de lemn ale surilor au dimensiuni mari,
pentru a permite accesul carului incéarcat in interior, si adesea sunt atent decorate.

Bucatdria de vara sau ,,cohea” este o constructic anexd cu utilitate sezonierd, incepand din
primdvara pana toamna, iar n timpul iernii fiind utilizata doar pentru activitati care ar presupune un deranj
prea mare in casd. Bucataria de vara este amplasata in apropierea casei, In continuarea acesteia sau vizavi.
Este formatd dintr-o singurd incdpere, cu un tirnat la intrare. Cuptorul de paine este lipit de ea sau In
imediata sa apropiere. De obicei, bucdtdria de vard este construitd din materiale cu o duratd de viata mai
scurtd si este inaltatd pe un postament de piatra. Acoperisul este simplu, in doud sau patru ape, cu
invelitoare din tigld astizi, iar in trecut, din paie sau trestie. In ultimele decenii, bucitariile de var, care
erau construite Tn general din lemn sau pamant, au fost reconstruite din caramida si imbunatatite din punct
de vedere termic, devenind un spatiu locuibil pe tot parcursul anului.

Amenajarile exterioare

Spatiile de trecere/spatiile exterioare: Tarnatul este prezent la aproape toate casele, fiind, de obicei,
plasat pe latura dinspre curte. Mai rar, se regaseste pe doua sau trei laturi. Cel mai des intalnit este tarnatul
simplu, cu stalpi si grinzi de lemn slab decorate, de reguld, cu elemente geometrice. Ocazional, apar
decoratiile cu trafoare sculptate in lemn. Balustrada este realizatd mai ales din barne de lemn orizontale,
scanduri de lemn daltuite sau, mai nou, traforate.

Scarile exterioare: Scarile exterioare sunt direct legate de intrarea in casa, fiind realizate din piatra
sau lemn. Parapetul este, in general, din zidarie, dar sunt situatii in care este de lemn.

Pavimente si amenajari exterioare: Amenajarea exterioara a terenului este realizata din materiale
locale si depinde de necesitatile gospodariei: piatra de rau pusad in dunga, piatra de gresie asezata orizontal
sau in dungd, pamant batut, lemn, pietris, eventual alei Tnierbate. Oamenii au acordat o atentie deosebita
santurilor de indepartare a apelor de langa casa si de langd cdile de acces interioare, realizarii pantelor
necesare scurgerii apei si directiondrii ei catre spatiile verzi.

Vegetatia: Vegetatia exterioard detine un rol important in amenajarea curtii, avand atat functie
utilitara (pomi si arbusti fructiferi, plantatii de protectie, umbrire), cat si decorativa (flori, arbusti).

Imprejmuirile: Imprejmuirea gospodariei si delimitarea spatiilor functionale interioare s-au realizat
de-a lungul timpului din mai multe considerente: - necesitatea separarii spatiului privat de spatiul public,
dar si ,,apararea” gospodariei prin garduri, carora li se acordd o importantd sporitd atat constructiv, cat si
decorativ, avand un grad de opacizare crescut. La nivelul curtii, imprejmuirile erau din lemn sau din ziduri
de piatra aparenta, inalte de 1 — 1,5 m. Mai intlnim Tmprejmuiri din nuiele, cu soclu de piatra si lemn
deasupra, Tnsi cele de lemn predomini. Imprejmuirile din piatri, de mici iniltime, erau, traditional,
acoperite cu un capac de piatrd (mai nou, beton sau tigld), peste care se puneau pamant si plante.
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Tmprejmuirile dintre gradini sunt realizate din garduri de lemn opace sau semiopace. Gardurile opace sunt
realizate din stalpi de lemn, cu Tinchideri orizontale din scanduri de brad sau stejar. Gardurile
semitransparente sunt realizate fie din impletituri de nuiele, fie din inchideri cu laturi.

Portile

Portile si imprejmuirile gospodariilor traditionale joaca un rol important in conturarea peisajului
cultural si a imaginii satului. Traditional, acestea sunt realizate din lemn, cu stalpi din lemn sau piatra.
Poarta are doud intriri: una pentru oameni si cealaltd pentru animale si care. In functie de dimensiuni, se
evidentiaza doua tipuri de porti: porti scunde si porti inalte. Portile scunde au stilpii cam de aceeasi
inaltime cu aripile ce inchid spatiul dintre ele si au sau nu acoperita portita.

Portile 1nalte au stalpii de 4 m inaltime si un acoperis in doud ape comun pentru portitd si pentru
poarta, sustinut de o grinda lungd. Aripile portii propriu-zise au, de obicei, aceeasi indltime cu stalpii, fiind
decorate Tn partea superioara prin traforaj, dar se intalnesc si de dimensiuni mai mici, spatiul de deasupra
lor ramanand liber.

Dupa cel de-al Doilea Razboi Mondial, portile de metal au cunoscut o larga raspandire, ele fiind
procurate fie de la atelierele din orase, fie de la mesterii fierari specializati.

9.4.6. REGULI GENERALE DE CONSTRUIRE conform Ghidului de arhitectura pentru
incadrarea n specificul local din mediul rural Dealurile Clujului elaborat de OAR
Romania - recomandiri:

Amplasarea pe lot se va face conform specificului localitatii, in functie de accesibilitate, panta
terenului, orientare, insorire, curenti de aer, prezenta unui curs de apa, alinieri, fronturi, retrageri de la
stradd/ ulita, numar de cladiri amplasate pe lot si distantele dintre acestea (ierarhizare).

In cazul zonelor construite compact, clidirile se vor alinia cu cladirile existente. Se recomanda
retragerea constructiilor fata de aliniament, daca se respecta coerenta si caracterul fronturilor stradale.

— Constructii noi cu gabarit mic (<120 mp), constructii noi cu gabarit mediu (120 — 250 mp) si
constructii noi cu gabarit mare (250 — 395 mp), dispuse in sistem pavilionar:

Amplasarea constructiilor pe lot se va face cu péstrarea organizdrii i a ierarhizdrii specifice pe
parceld a constructiilor, asigurandu-se coerenta ansamblului si integrarea volumelor in imaginea generala
perceputd de la nivelul strdzii. Pentru mentinerea sau refacerea identitdtii spatiului tipic rural, este
importantd preluarea si evidentierea relatiei dintre zonele unei gospodarii, accesurile catre gabaritele,
orientarea constructiilor unele fatd de celelalte si fatd de drum, precum si specificul arhitecturii locale.
Pentru interventiile pe constructii existente (reconversie §i/ sau extindere), conversia functionalda si
volumetricd se va realiza cu pastrarea specificului local si integrarea constructiei si a extinderilor in
ansamblul organizdrii gospodariei. Interventiile pe constructiile existente si constructiile noi nu trebuie sa
iasa in evidentd ca elemente dominante, vizibile din drum sau din diverse puncte de perspectiva si de
belvedere cunoscute la nivel local. Vezi anexa IV — Tipologii de ocupare a loturilor.

— Constructii noi cu gabarit mare (peste 250 mp), de tip monovolum:

Constructiile noi nu trebuie sa iasa in evidentd ca elemente dominante vizibile din drum sau din
diverse puncte de perspectiva si belvedere cunoscute la nivel local.

Prevederi generale privind interventiile noi

Existd doua solutii de amplasare:

— 1n afara vetrei satului — pentru functiuni precum: centre de productie si de procesare de
dimensiuni mari, mori de apa, ferme agrozootehnice, sali de sport mari etc.

— 1n vatra satului: toate celelalte functiuni.

Noile constructii se vor imparti in trei categorii:

— Constructii noi cu gabarit mic (max. 120 mp) — adecvate pentru functiuni precum: locuinte
individuale si anexele gospodaresti ale acestora, cabinete medicale, puncte farmaceutice,
institutii publice, ateliere mestesugaresti sau de productie de mici dimensiuni, centre comunitare
cu rol social, agropensiuni.
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— Constructii noi cu gabarit mediu (120 — 250 mp) — adecvate pentru functiuni de tipul: locuinte
individuale si anexele gospodaresti ale acestora, functiuni educationale (crese, gradinite,
afterschool, etc.), institutii publice, ateliere mecanice, hale de productie, ateliere mestesugaresti
si de productie de dimensiuni medii.

— Constructii noi cu gabarit mare (peste 250 mp) — realizate sub forma de ansamblu pavilionar,
adecvat implantarii in tesutul rural a functiunilor de tip: educational (scoli), servicii, birouri,
administratie, IT etc. sau realizate sub forma de ansambluri de dimensiuni mari, adecvate pentru
functiuni de tipul: educational (scoli, sdli de sport), productie, activititi mestesugaresti,
depozitare, cladiri zootehnice, vinarii etc.

Atat pentru conversia constructiilor existente, cat si pentru constructiile propuse, se recomanda
folosirea tehnicilor, a materialelor traditionale si a mesterilor care Inca mai existd In zonad. Se recomanda
refolosirea fondului construit existent: a caselor, a grajdurilor, a soproanelor si a surilor, care sa valorifice
un fond construit remarcabil (existd, de exemplu, problema caselor traditionale abandonate, nu neaparat
listate ca monumente istorice), care pastreaza de cele mai multe ori caracteristici esentiale ale arhitecturii
traditionale.

Constructiile cu gabarit mic, cele cu gabarit mijlociu si cele cu gabarit mare care pot fi realizate sub
forma de ansamblu pavilionar si se incadreaza in tesutul local vor fi amplasate in vatra satului sau la
marginea acestuia, tindnd cont de amplasarea cladirilor din vecinatate, pentru a asigura insorirea, igiena si
coerenta arealului din care vor face parte. Constructiile cu gabarit mare, monovolum, care depdsesc scara
locului, vor fi obligatoriu amplasate in afara satului, la marginea localitatii fara sa agreseze peisajul si
perspectivele importante citre sat. In general, se recomanda ca acestea sa fie amplasate intr-o zona din

afara conurilor de vizibilitate importante, chiar la o departare mai mare de sat.
POT, CUT, regim de inaltime

— Constructii noi cu gabarit mic (<120 mp), constructii noi cu gabarit mediu (120 — 250 mp) si
constructii noi cu gabarit mare (peste 250 mp), dispuse in sistem pavilionar:
Pentru parcele cu suprafata mai mica de 1 000 mp, se recomanda:
- POT maxim = 30 % , pentru parcelele sub 500 mp, si scade cu cate 3 % pentru fiecare 100
mp in plus;
- Regimul maxim de inaltime: S/D + P + M (subsol sau demisol + parter + mansarda);
- Inaltimea maximi masurati la streasind nu va depasi 5,5 m, in nici punct de pe conturul
constructiei;
- Iniltimea maxima la coama, nu va depasi:
o 11 m (in cazul invelitorilor cu panta de 45 — 60°);
o 12,5 m (in cazul invelitorilor cu panta de 60 — 70°).
Pentru parcele cu suprafata mai mare sau egald cu 1 000 mp se recomanda:
- POT maxim = 20 %;
- Regimul maxim de inaltime: S/D + P + M (subsol sau demisol + parter + mansarda);
- Iniltimea maxima masurati la streasind nu va depisi 5,5 m, in nici punct de pe conturul
constructiei;
- Inaltimea maxima la coama, nu va depasi:
o 11 m (in cazul invelitorilor cu panta de 45 — 60°);
o 12,5 m (in cazul invelitorilor cu panta de 60 — 70°).
— Constructii noi cu gabarit mare (peste 250 mp), de tip monovolum:
- Regimul maxim de inaltime: S/D + P + M (subsol sau demisol + parter + mansarda).
- Iniltimea maximi la streasina va fi de 5,5 m.
- Iniltimea maximi la coama va fi de 12 m (in cazul invelitorilor cu panta de 45 — 55°) si de
14 m (in cazul invelitorilor cu panta de 55 — 70°).
Constructii noi cu gabarit mic (<120 mp), constructii noi cu gabarit mediu (120 — 250 mp) si
constructii noi cu gabarit mare (peste 250 mp), dispuse in sistem pavilionar:

PUG ILEANDA R.L.U.



cJILIS

- Spatiul interior generat de acoperis se va utiliza ca spatiu functional;

- Se va pastra specificul local prin preluarea nealterata a formei si a volumetriei existente in zona.
Acoperisul va fi cat mai simplu, cu doua sau patru ape, cu stresinile si coamele orizontale — vezi anexa Il —
Elemente dominante specifice

- Stresinile vor fi ample (45 — 90 cm), inclusiv Tn jurul tarnatului sau in zona de intrare;

- Panta recomandata este intre 45 si 60 de grade pentru tigla ceramicd si maximum 70 de grade
pentru invelitorile lemnoase (sitd sau sindrild), din paie sau stuf, tindnd cont de specificul local. Se pot
realiza balcoane sau terase, cu conditia ca acestea s nu fie vizibile din strada sau dintr-un punct important
de perspectiva. Acestea trebuie sa se integreze peisagistic si volumetric in ansamblul gospodariei. Se va
pastra si prelua raportul volumetric al cladirilor de pe lot. Se recomanda ca indltimea cladirii principale, de
la stradd, sd nu fie depdsita de cea a cladirilor anexe, exceptie putand face doar surile, care, In mod
traditional, erau adesea mai mari si mai inalte decat casa propriu-zisa. Cladirile nou construite nu vor
depasi, ca indltime la coama, cladirile principale de pe parceld;

- amenajarea lucarnelor, daca este cazul, se va face spre curte;

- Decoratiile, daca este cazul, se vor prelua nealterate, dar intr-o forma simplificata, pastrand
specificul local. Nu se vor folosi forme si detalii provenite din alte zone etnografice;

- Sarpanta se va realiza din lemn, folosind tehnici si imbinari traditionale locale, dar si contemporane
(lemn lamelar, stratificat sau incleiat), pe cat posibil, prin implicarea mesterilor tamplari si dulgheri din
zona,

- Tnvelitoarea se va realiza din materiale naturale regenerabile, cu pastrarea imaginii locale nealterate.
In functie de specificul zonei si de panta aleasa, invelitoarea va fi din tigld ceramica, sindrild sau paie, cu
pastrarea stresinilor. Se vor folosi materiale si tehnologii locale sau care deriva din tehnologii locale, fard a
avea efecte negative asupra destinatiei constructiei. In cazul interventiei pe o clidire existenti, se va inlocui
obligatoriu nvelitoarea din tabla, azbociment, membrana bituminoasa sau din alte materiale sintetice cu
materialele acceptate;

- Culorile vor fi cele naturale (atat cele pentru materialele de invelitoare, cat si cele pentru alte
elemente constructive sau tehnologice): nu se vor folosi culori stridente;

- Elementele de iluminare (luminatoare, ferestre in planul acoperisului), instalatiile (panouri solare,
panouri fotovoltaice, cosuri de fum) sunt permise doar daca sunt justificate functional si vor ocupa
maximum 25 % din suprafata unei fete a acoperisului.

Constructii noi cu gabarit mare (250 — 395 mp), de tip monovolum:

- Acoperisul va fi cat mai simplu, in cele mai multe cazuri, cu doud ape, cu pante egale, cu stresinile
si coamele orizontale;

- Stresinile vor fi de 45 — 60 cm, iar la intersectia cu frontonul vor avea intre 0 si 45 cm, in functie de
materialul din care este alcatuit frontonul si de solutia tehnica adoptata;

- Sunt interzise acoperisurile de tip terasa, care ocupd mai mult de 60 % din suprafata totald a
acoperisului, si dispuse spre stradd. Panta acoperisului va fi de minimum 30°. Nu se recomanda invelitorile
realizate din tabla sau beton, din cauza lipsei de durabilitate a acestora si a costurilor mari de mediu pe care
le implica;

- Se recomanda invelitorile cu captatoare solare (panouri fotovoltaice, solare sau alte sisteme care
folosesc energia solara, acoperisurile verzi, acoperite cu vegetatie, sau combinatii intre cele enumerate mai
sus);

- In cazul amplasdrii constructiei in vatra satului, structura sarpantei va fi, recomandabil, de lemn;

- Tnvelitoarea va fi din tigli ceramici de tip solzi sau trasi, cu pastrarea stresinilor (specifica
materialelor).

Interventii pe constructiile existente (gabarit mic, mediu sau mare, dispuse pavilionar sau
monovolum):

- Daca se incadreaza in specificul local, interventiile vor respecta scara si conformatia acoperisului
existent. In cazul inlocuirii totale a structurii, se va efectua, in prealabil, releveul acoperisului existent si nu
se va modifica latimea si cota stresinii, aceasta putand fi ridicatd pand la maximum 5,5 metri fatd de cota
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terenului natural, masuratd in punctul cel mai inalt, dar fard ca aceasta sd depdseasca 3 m fatd de cota
parterului;

- Se recomanda ca indltimea cladirii principale, de la strada, sa nu fie depasitd de cea a cladirilor
anexe, exceptie putand face doar surile. Nu se admite sub nicio forma ca anexele din continuarea cladirii
principale sa fie extinse peste nivelul coamei acesteia din urma;

- Elementele deteriorate ale sarpantei se pot Inlocui cu elemente similare din lemn de aceeasi esenta,
pentru a nu interveni si a dezechilibra capacitatea portantd de ansamblu a structurii;

- Se recomanda pastrarea elementelor valoroase, in special a tiglei vechi; daca invelitoarea este
realizata din tabla, azbociment, diverse membrane bituminoase sau alte materiale nespecifice zonei, acestea
se vor inlocui cu cele care se incadreaza in specificul local. Culorile vor fi naturale, nu stridente;

- Elementele de iluminare sunt permise doar daca sunt justificate functional si vor ocupa maximum
25 % din suprafata pantei respective. Pe cat posibil, se vor orienta spre interiorul lotului;

- Lucarnele vor ocupa maximum 25 % din suprafata unei fete a acoperisului si se recomandad ca
lucarnele noi sa fie pozitionate spre curte;

- Nu se recomanda balcoanele/loiiile la eta'|u|/ mansarda caselor.

Constructii noi cu gabarit mic (<120 mp), constructii noi cu gabarit mediu (120 — 250 mp):
- Se vor utiliza materialele de constructie considerate traditionale la nivel local (lemn, caramida,
piatra;
- Zidaria portanta din piatra sau caramida va fi lasata aparenta sau va fi tencuitd cu mortar pe baza de

var;

- Peretii de compartimentare se vor construi din materiale regenerabile si se vor utiliza cu
preponderentd materialele de constructie considerate traditionale la nivel local (lemn, caramida, piatrd) sau
materiale ecologice sau ecodurabile (lemn, caramida, argild/ lut, canepa, lana, paie, rumegus sau
conglomerate cu lianti naturali), pentru functiuni care permit aceastd compozitie. Nu se exclude utilizarea
caramizii industriale cu goluri, a elementelor structurale din beton, a structurilor mixte sau de lemn placate
cu placi antifoc si izolatie la interior, atunci cand destinatia cladirilor si normativele in vigoare o impun. Nu
este recomandata folosirea unor materiale ca azbestul, boltarii de beton sau zgura si PVC-ul (plastic).

Constructii noi cu gabarit mare (peste 250 mp), de tip monovolum:

- Se aplicd recomandarile anterioare.

Interventii pe constructiile existente (gabarit mic, mediu sau mare, dispuse pavilionar sau
monovolum):

- Se vor pastra si se vor restaura toate detaliile istorice de parament, inclusiv cornisele, bosajele etc;

- se vor gasi solutii compatibile cu materialele existente, care sa nu influenteze negativ structura si
comportamentul acestora in exploatare (tindnd cont de zona seismica in care se incadreaza constructia),
concomitent cu pastrarea a cat mai mult din fondul construit valoros;

- La interventia pe constructii existente, dacd expertiza tehnica relevd necesitatea consolidarii,
arhitectul va propune solutii care sa implice folosirea de materiale si tehnici traditionale (reparatii locale la
zidarie, inserarea unor elemente structurale noi din lemn sau piatra, ingrosari de pereti etc.) sau tehnici de
secol XXI care folosesc materiale regenerabile (lemn lamelar, lemn stratificat, placi lemnoase multistrat
etc;

- Pentru reparatiile/restaurarea peretilor de piatra, se recomanda folosirea pietrei, si folosirea mortarul
pe baza de var stins (hidraulic);

- In cazul lemnului, se recomandi refolosirea lemnului vechi nedeteriorat, recuperat din desfacerea
unor anexe gospodaresti, sau a lemnului certificat ecologic;

- Pentru finisajele exterioare, se vor folosi culori specifice zonei; nu se vor folosi culori stridente si
saturate;

- Pentru peretii din lemn: Se vor inlocui piesele deteriorate cu piese identice, realizate din lemn de
aceeasi esentd (masiv sau lamelar);

- Pentru peretii din piatrd: Interventiile se vor realiza cu materiale compatibile, elastice, care sa
favorizeze transferul vaporilor: mortare si tencuieli var-nisip, lut. Nu se vor folosi tencuieli acoperitoare
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din ciment, care nu sunt permeabile la vapori. Piatra nu se va acoperi cu lacuri §i vopseluri care
influenteaza porozitatea si permeabilitatea la vapori. Materialele alese vor fi compatibile cu tipul de piatra
folosita, fiind dependente de gradul ei de porozitate. Rostuirea pietrei, in cazul in care aceasta va fi lasata
aparenta, se recomanda a se face cu un mortar pe baza de var stins pasta, amestecat cu praf din piatra
respectiva si nisip. Se va evita rostuirea pana la fata pietrei, preferandu-se o retragere de cel putin un
centimetru de la fata zidariei. Nu se acceptd vopsirea rosturilor In negru, caramiziu sau alte culori, deoarece
acest lucru atrage dupa sine distrugerea elegantei imaginii specifice a zidariei de piatrd si a pietrei din
zidarie, din cauza compusilor chimici din vopselele respective;

- Pentru peretii din caramida: Se vor realiza interventii cu materiale compatibile, elastice, care sa
favorizeze transferul vaporilor: mortare si tencuieli var-nisip, lut. Nu se vor folosi tencuieli acoperitoare
din ciment, care nu sunt permeabile la vapori;

- Pentru peretii din lut: Se vor realiza interventii cu materiale compatibile, elastice, care sa favorizeze
transferul vaporilor. Nu se vor folosi tencuieli acoperitoare din ciment, care nu sunt permeabile la vapori.
Se vor realiza alcatuiri constructive care sa diminueze/impiedice capilaritatea, in conditiile in care

realizarea unei impermeabilizari pe toata suprafata fundatiei nu este recomandabila.
Fundatiile

Constructii noi cu gabarit mic (<120 mp), constructii noi cu gabarit mediu (120 — 250 mp) si
constructii noi cu gabarit mare (250 — 395 mp), dispuse in sistem pavilionar si constructii noi cu
gabarit mare (250 — 395 mp), de tip monovolum:

- Se vor folosi sisteme traditionale (fundatii continue pe sub ziduri portante sau fundatii izolate) si se va
evita ,,sigilarea” terenurilor cu radiere sau sape realizate din ciment, mai putin in situatia In care cerintele
structurale o impun;

- Unde sunt necesare, se vor face sisteme subterane de drenare;

- Materialele recomandate sunt, dupa caz: piatrd, beton ciclopian, cardmida, beton (cu conditia sd se
realizeze fundatii sub zidurile portante; nu se recomanda solutiile cu radier general, care impermeabilizeaza
o suprafata mare de teren);

- Nu se vor folosi pereti masivi din beton;

- Pivnitele si boltile se vor realiza cu preponderentd din caramida si/sau piatrd, legate cu mortar pe baza de
var. Pivnitele vor avea goluri de ventilatie in soclu, la nivel de siguranta impotriva inundarii, care vor fi
deschise vara, pentru uscarea peretilor;

- Se va construi un trotuar de garda perimetral, cu pantd suficientd, care sa indeparteze apele pluviale de
fundatia constructiei.

Interventii pe constructiile existente (gabarit mic, mediu sau mare, dispuse pavilionar sau
monovolum):

- Se vor propune solutii (subzidiri, reparatii, ingrosari, teseri de ziduri, tencuieli cu diverse mortare cu
componente naturale armate cu fibre), care sa foloseasca materiale de constructie naturale (piatrd);

- Solutiile de hidroizolare si de termoizolare, nu vor mbréaca toata infrastructura: se pot realiza bariere de
capilaritate prin injectii cu mortare speciale, tencuieli cu mortare de asanare speciale, se pot realiza straturi
de drenaj care sa faciliteze indepartarea apelor de la fundatie si sa previna infiltratiile si degradarile la
nivelul acesteia. Nu se vor ,sigila” terenurile cu sape realizate din ciment, pivnitele vor pastra sau vor
,,primi” goluri de ventilatie in soclu, la nivel de sigurantd impotriva inundarii, in vederea uscarii peretilor.
Se va folosi cu precadere mortar de pamant sau de var, care permite evaporarea apei infiltrate;

- Se va repara/construi (daca este cazul) trotuar de garda perimetral, cu panta suficienta, care sa indeparteze
apele pluviale de fundatia constructiei fard a intra in contact direct sau a sigila peretii sau fundatia cladirii
alaturate lui.

Constructii noi cu gabarit mic (<120 mp), constructii noi cu gabarit mediu (120 — 250 mp) si
constructii noi cu gabarit mare (250 — 395 mp), dispuse in sistem pavilionar:

- Materialele: Ferestrele si usile vor fi realizate din lemn (masiv sau stratificat) tratat cu ulei, ceruit
sau vopsit cu solutii naturale, cu feronerie metalica. Pentru tdmplaria exterioara, se va folosi lemn de esenta
tare. Tamplaria poate fi simpla sau dubla. Elementele componente ale tamplariei: rame, cercevele, sprosuri,
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traverse etc. se vor realiza din lemn. Geamul folosit va fi cu transparent. Se vor folosi aerisitoare cu
actionare automata (incluse in tocul geamului) sau manuala.

- Conformatia ferestrelor: Ferestrele vor respecta proportiile traditionale intre lungime si latime in
special la fatada principala. Se recomanda alternarea unor goluri mici, specifice arhitecturii vernaculare, cu
vitraje mari, de dimensiunea unui perete, pentru functiuni principale care necesita un iluminat
corespunzator. Nu se vor realiza goluri atipice: cerc, triunghi, romb, hexagon etc.

- Solutiile de umbrire: pentru umbrirea suprafetelor vitrate, se vor folosi obloanele din lemn,
stresinile sau vegetatia. Solutiile de umbrire alese trebuie sd respecte solutiile traditionale existente in zona.
Acestea vor fi realizate din lemn, se vor monta cu preponderentd la exterior. Nu se vor folosi rulouri
exterioare, montate aparent, fara reglaje, care iau din lumina geamului.

- Culorile: Tamplaria exterioara si elementele de umbrire sau alte elemente decorative se pot vopsi in
diferite nuante opace, nesaturate, cu pigmenti naturali, care nu modificd aspectul lemnului si nu dau
senzatia de ud sau lucios. Pentru colorare, se vor folosi cu precadere pigmentii naturali.

Constructii noi cu gabarit mare (250 — 395 mp), de tip monovolum:

- Materialele: se aplica prevederile anterioare;

- Conformatia ferestrelor: Dimensiunile golurilor vor respecta logica procesului tehnologic de la
interior. Ferestrele vor avea, in general, o geometrie simpla si neornamentata.

- Solutiile de umbrire: se aplica prevederile anterioare;

- Culorile: se aplica prevederile anterioare.

Interventii pe constructiile existente (gabarit mic, mediu sau mare, dispuse pavilionar sau
monovolum):

- Materialele: Ferestrele si usile vor fi realizate din lemn (masiv sau stratificat) tratat cu ulei, ceruit
sau vopsit cu solutii naturale, cu feronerie metalica. Pentru timplaria exterioara, se va folosi lemn de esenta
tare. Elementele valoroase se vor conserva si se vor reconditiona folosindu-se aceleasi materiale si tehnici
constructive sau se vor inlocui, fard modificarea impartirii specifice sau a detaliilor. Tamplaria din PVC
sau cea metalica se va inlocui cu tAmplarie din lemn masiv sau stratificat. Se permite se dubleze in spatele
ei cu o fereastra cu vitraj termoizolant in doua sau trei foi intr-un singur canat, astfel incat interventia sa nu
se observe din exterior. Elementele componente ale tamplariei: rame, cercevele, sprosuri, traverse etc. se
vor realiza din lemn. Pentru a asigura un grad sporit de izolare fonica se pot folosi foi de sticla de grosimi
diferite, care ,,rup” vibratia sunetului. Geamul folosit va fi cu preponderenta transparent. Se vor folosi
aerisitoare cu actionare automata (incluse in tocul geamului) sau manuala.

- Conformatia ferestrelor: Elementele valoroase se vor conserva si se vor reconditiona, folosindu-se
aceleasi materiale si tehnici constructive (atat elementele cu forme tipice, cat si cele cu forme atipice), sau
se vor inlocui, fara modificarea impartirii specifice. Tamplaria din PVC sau cea metalica se va inlocui cu
tamplarie din lemn masiv sau stratificat.

- Culorile: Tamplaria exterioara si elementele de umbrire sau alte elemente decorative se pot vopsi in
diferite nuante opace, nesaturate, cu pigmenti naturali, care nu modifica aspectul lemnului si nu dau

senzatia de ud sau lucios. Pentru colorare, se vor folosi cu precadere pigmentii naturali.
Elementele de fatada

Constructii noi cu gabarit mic (<120 mp), constructii noi cu gabarit mediu (120 — 250 mp) si
constructii noi cu gabarit mare (250 — 395 mp), dispuse in sistem pavilionar:
- Soclul: va fi marcat vizual prin finisaje, materiale si printr-o decalare fata de planul peretelui. Cromatica
va respecta specificul asezarii;
- Tarnatul: se va realiza cu preponderenta din lemn §i va respecta prin proportii, forma si volumetrie
specificul local;
- Cosul de fum trebuie realizat din materiale solide, care sa corespunda atat principiilor de rezistenta si
stabilitate cat si protectiei la foc. Hornurile vor fi zidite la exterior din caramida sau piatrd sau vor fi
realizate din elemente ceramice prefabricate tencuite. Nu se recomanda lasarea aparenta a cosurilor de fum
metalice;
- Frontoanele si decoratiile de fatada pot fi preluate si reinterpretate detaliile care marcheaza registrele
cladirii: profilul de streasind, profilul de cornisa, profilul de brau;
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- Streasina se va realiza conform specificului local. Jgheaburile si burlanele nu vor fi stralucitoare sau
realizate din materiale inadecvate din punctul de vedere al specificului local si al sustenabilitatii, nu se vor
evidentia coloristic la nivelul constructiei si vor fi realizate din materiale durabile. Nu se vor folosi
elemente din PVC sau polietilend. Se pot folosi, acolo unde este cazul, lanturi care sa directioneze
scurgerea apelor pluviale.
- Materialele pentru finisaje: folosirea materialelor naturale locale, cum sunt piatra, lemnul, varul,
pigmentii naturali pentru var, este esentiala pentru pastrarea specificului peisajelor rurale. Nu se vor folosi,
ca finisaje exterioare: placarile ceramice pentru pereti si soclu (de multe ori, solutiile alese sunt inadecvate
folosirii la exterior: atat acestea, cat si materialele de punere in opera nu rezistd la cicluri repetate de
inghet/dezghet, deteriorandu-se in timp foarte scurt si de multe ori chiar favorizand aparitia infiltratiilor)
sau tabla (tabla simpla, tabla cutata etc.), materialele care contin azbest, materialele plastice sau PVC-ul,
similipiatra etc. Nu se vor realiza placari cu piatra sa dea un aspect ,,Ileandatic”. Conceptul de ,.Ileandatic”
este diferit de conceptul de ,.specific local rural”.
- Nu se vor folosi culori tari, contrastante. Se va opta pentru nuantele naturale ale materialelor folosite sau
pentru culori si nuante nesaturate apropiate de cele naturale.
- Se vor folosi tehnologiile locale sau ecodurabile, de secol XXI. Se pot folosi tehnologii alternative de
asigurare a alimentdrii cu energie electricd sau termicd: panouri solare, panouri fotovoltaice, turbine
eoliene la scara redusa, pompe de caldura etc.

Constructii noi cu gabarit mare (250 — 395 mp), de tip monovolum:
- Soclul: Volumetria se va raporta la constructiile invecinate si, pe plan estetic, nu va constitui un element
discrepant in ansamblul agezarii;
- Frontoanele si decoratiile de fatada: Se recomandd o abordare rezervata in ce priveste preluarea
elementelor decorative din arhitectura traditionald, cu exceptia acelora a caror simbolistica S-a pastrat si
care sunt continuate inca prin mestesugurile locale;
- Streagina: Existenta stresinilor reprezinta un deziderat, nu este obligatorie la acest tip de cladiri. Sistemele
de protejare impotriva intemperiilor vor fi doar la intrarea in cladire;
- Materialele pentru finisaje: se aplica prevederile anterioare;
- Culorile: se aplicd prevederile anterioare;
- Instalatiile si instalatiile tehnologice: acestea nu se vor pozitiona inspre strada.

Interventii pe constructiile existente (gabarit mic, mediu sau mare, dispuse pavilionar sau
monovolum):
- Soclul: va fi marcat vizual prin finisaje, materiale si printr-0 decalare fata de planul peretelui. Se va pastra
aspectul traditional al soclurilor constructiilor existente, iar in cazul in care au fost alteralte prin interventii
neadecvate, se vor repara/reface, respectdnd materialele si tehnicile constructive Specifice
locului.Cromatica va respecta specificul agezarii;
- In functie de solutia si de gabaritul constructiei, se vor pastra si/sau marca registrele verticale care se
incadreaza in specificul si scara locala;
- Se vor pastra si se vor valorifica decoratiile traditionale ale tarnatului, ale obloanelor, ale stélpilor, ale
stresinii, ale paziei si ale capetelor de grinzi, daca acestea sunt specifice
peisajului cultural local.
- Streasina se va pastra conform specificului local (ca forma si elemente de decoratie) sau se va reconforma
pentru a-l respecta. Jgheaburile si burlanele nu vor fi stralucitoare sau realizate din materiale inadecvate din
punctul de vedere al specificului local si al sustenabilitdtii, nu se vor evidentia coloristic la nivelul
constructiei si vor fi realizate din materiale durabile. Nu se vor folosi elemente din PVC sau polietilena. Se
pot folosi, acolo unde este cazul, lanturi care sa directioneze scurgerea apelor pluviale. Apa pluviala nu se
va scurge direct Tn santul exterior gospodariei (adiacent drumului/strazii) prin jgheab si burlan;
- Materialele pentru finisaje: folosirea materialelor naturale locale, cum sunt piatra, lemnul, varul,
pigmentii naturali pentru var, este esentiald pentru pastrarea specificului peisajelor rurale. Nu se vor folosi,
ca finisaje exterioare: placarile ceramice pentru pereti si soclu (de multe ori, solutiile alese sunt inadecvate
folosirii la exterior: atat acestea, cat si materialele de punere in opera nu rezista la cicluri repetate de
inghet/dezghet, deteriorandu-se in timp foarte scurt si de multe ori chiar favorizand aparitia infiltratiilor)
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sau tabla (tabla simpla, tabla cutata etc.), materialele care contin azbest, materialele plastice sau PVC-ul,
similipiatra etc.

- Nu se vor folosi culori tari, contrastante. Se va opta pentru nuantele naturale ale materialelor folosite sau
pentru culori si nuante nesaturate apropiate de cele naturale.

- Se vor folosi tehnologiile locale sau ecodurabile, de secol XXI. Se pot folosi tehnologii alternative de
asigurare a alimentarii cu energie electricd sau termica: panouri solare, panouri fotovoltaice, turbine
eoliene la scard redusa, pompe de caldura etc.;

- Instalatiile si instalatiile tehnologice nu se vor pozitiona inspre stradd. Elementele aparente pentru

instalatii si instalatii tehnologice vor fi realizate din materiale durabile.

Constructii noi cu gabarit mic (<120 mp), constructii noi cu gabarit mediu (120 — 250 mp) si
constructii noi cu gabarit mare (250 — 395 mp), dispuse in sistem pavilionar:

Constructiile anexe se pot reutiliza pentru a adaposti noi functiuni, cu pastrarea/integrarea n
specificul local si pastrarea raportului dintre volumetria acestora si alte volumetrii dominante: acestea nu
vor domina prin volumul si plastica fatadelor corpul principal existent sau elementul principal al
ansamblului in care urmeaza sa se insereze.

Constructii noi cu gabarit mare (250 — 395 mp), de tip monovolum:

Constructiile anexe noi nu vor domina prin volum si plastica ansamblul in care se integreazd. Se
vor utiliza, pe cat posibil, materiale naturale, lasate aparente sau zugravite in culori traditionale: alb,
albastru, ocru etc.

Interventii pe constructiile existente (gabarit mic, mediu sau mare, dispuse pavilionar sau
monovolum):

Interventiile pe constructiile existente urmeaza sa conserve cat mai mult din fondul specific
existent. Orice extindere a acestora, in functie de gabarit, va urmari recomandarile pentru grupa de
constructii noi in care se Incadreaza.

In randul cladirilor anexe, existd numeroase constructii valoroase Care pastreaza mult mai multe
elemente traditionale decat locuintele. Prin interventiile asupra cladirilor existente, se va urmari pastrarea si
punerea in valoare a elementelor de identitate locala. Surile sau alte cladiri realizate din piatra vor fi
pastrate fard a li se modifica semnificativ forma si volumetria, iar interventiile vor viza, in principal,
spatiile interioare, care vor fi adaptate pentru a putea addposti noi functiuni: locuire, ateliere etc.

Se va urmari pastrarea formei si a dimensiunilor golurilor, precum si a tdmplariei de lemn. Culorile
utilizate pentru finisarea fatadelor vor fi neutre, specifice locului: alb, albastru, ocru etc. Se va evita
colorarea fatadelor in culori stridente: roz, rosu, verde etc.

Amenajarile exterioare

Constructii noi cu gabarit mic (<120 mp), constructii noi cu gabarit mediu (120 — 250 mp) si
constructii noi cu gabarit mare (250 — 395 mp), dispuse in sistem pavilionar si Interventii pe
constructiile existente:

- Spatiile de trecere/spatiile exterioare: Intrucat acestea reprezinti un aspect dominant al specificului zonei,
se recomanda folosirea tirnatului ca spatiu functional si estetic. Integrarea va tine cont de specificul local:
proportii traditionale si materiale de alcatuire: piatra, caramida, lemn etc. Elementele pot primi, de
asemenea, profiluri minime la braie si cornise, pentru evidentierea registrelor, ele avand rolul de a sublinia
si de a potenta frumusetea si valoarea constructiei. Nu se vor folosi materiale, precum: inox, plastic, sticla
colorata (texturi si culori nespecifice).

- Scarile exterioare: Acestea vor marca, de regulda, accesul principal si vor avea rolul de a prelua
eventualele diferente de nivel existente pe teren. Nu se vor realiza scari si accesuri care nu se incadreaza in
specificul local: scari monumentale, realizate din materiale nespecifice, placate cu placi ceramice sau cu
aspect lleandatic. Treptele sau rampele vor fi alcatuite din materiale naturale: lemn, piatra, caramida, si nu
vor fi marcate prin elemente decorative excesive.

- Pavimentele exterioare: Se vor realiza din materiale locale si naturale: piatrd, lemn, caramida; dupa caz,
acestea pot fi inierbate. Nu se acceptd fixarea elementelor de pavaj in beton. Se va asigura panta pentru
scurgerea apelor pluviale si indepartarea acestora de constructii concomitent cu dirijarea catre spatiile
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verzi. Nu se recomanda folosirea dalelor de ciment si a aleilor turnate. Cimentul este un material care
absoarbe si radiaza caldura, accentueaza disconfortul termic mai ales in sezoanele calduroase. Se va evita
orice compus ce contine ciment Portland si asfalt sau rasini sintetice. Se vor folosi cu precddere sisteme
permeabile la apd. Nu se vor impermeabiliza suprafete prin platforme si alei turnate din beton. Se va
realiza o zond de pietris (de drenaj) de minimum 60 de cm in jurul cladirilor, pentru a proteja peretii de
umezeald. Se vor crea jgheaburi/rigole la sol, sub stresini, pentru Indepartarea apelor pluviale. Platformele
pentru autovehicule si aleile carosabile vor fi pietruite si/sau inierbate. In mod exceptional, dacd existd
pericolul scurgerii de hidrocarburi, se va permite construirea unei platforme de dimensiuni minime, cu
alcatuirea si dotarile conforme normativelor. Pe cat posibil, aceasta se va amplasa pe teren astfel Incat sa
nu fie vizibila din spatiul public. Platformele si traseele de circulatie vor urmari suprafata terenului natural.
Accesurile si amenajarile din incintd vor tine cont de necesitatile masinilor de interventie: pompieri,
Salvare. Culorile folosite vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si nespecifici.
Toate materialele folosite se vor trata in consecinta si se va urmari ingrijirea lor periodica.

- Vegetatia: Se va conserva biodiversitatea (se va incerca, inclusiv, pastrarea langa constructii a speciilor
de pasari si animale care asigurd echilibrul ecosistemului: randunele, cucuvele, lilieci, vrabii etc.), prin
folosirea plantelor autohtone specifice zonei si a practicilor agricole traditionale. in cadrul amenajarii, se va
pastra ierarhizarea parcelei in mod similar gospodariei tipice: spatiile de gradina decorativa, livada, faneata
(dupa caz). Suprafata spatiilor verzi va predomina in cadrul gospodariei (minimum 60 % din suprafata
terenului in cazul loturilor rasfirate/risipite si minimum 50 % in cazul loturilor adunate/insiruite). Spatiile
libere vizibile din drumurile publice vor fi transformate in gradini decorative, cuprinzand specii locale de
plante. Nu se vor planta specii exotice sau specii cu rezistenta ridicatd, care pot tinde sa ia locul celor
autohtone (de exemplu, cenuser, Paulownia, otetar- fals: Ailanthus altissima). Vegetatia se poate utiliza ca
element arhitectural sau de mascare a constructiilor cu gabarite care depdsesc scara locului (vegetatie care
trebuie sa fie prezenta si pe timpul iernii). Nu este recomandabila fasonarea decorativa a arbustilor.

- Imprejmuirile: Pentru tipurile de imprejmuiri folosite, se va tine cont de urmitoarele principii:

o imprejmuirea inspre spatiul public va fi opaca in cazul cladirilor construite Tn vatra satului si
semitransparentd in cazul cladirilor construite in afara vetrei satului;

o Imprejmuirea fata de vecinatati va fi cu precddere semitransparenta; poate fi opaca, pentru pastrarea
intimitatii; se recomandd ca aceastd opacizare sa fie dublatd sau sd se realizeze cu garduri
Tnierbate/arbusti fructiferi;

o Tmprejmuirile din cadrul parcelei vor fi transparente.
imprejmuirile si portile de intrare se vor realiza din materiale locale, naturale (piatra, lemn, nuiele,

pamant), pastrandu-se specificul local si raportandu-se la gabaritul imprejmuirilor adiacente si al celor
existente in zona. Se va pastra aspectul natural al materialelor utilizate sau se vor folosi tratamente
traditionale (de exemplu, tencuieli si varuieli ale soclurilor de piatrd).

Inaltimea imprejmuirilor la stradd nu va depasi 2,00 m. Nu se vor realiza garduri din elemente

prefabricate metalice, tabla simpla si tabla cutatd, elemente din beton, policarbonat, materiale plastice. Nu
se vor realiza garduri care sa retind si sa radieze caldura, avand consecinte directe si imediate asupra
confortului resimtit in zona adiacenta si distrugand (parjolind) vegetatia aflata in vecinatate. In alcatuiri
constructive compatibile, se pot folosi materiale nespecifice locului, care s-au dovedit necesare si care prin
culoare si textura nu constituie o prezenta suparatoare. Nu se vor folosi culori stridente, materiale lucioase
si sidefate. Nu se va folosi sairma ghimpata.
- Elementele de mobilier exterior/ alte constructii: banca, fantana, cruce, adapatoare etc: Mobilierul se va
realiza cu preponderentd din materiale naturale: lemn, piatri. In alcituirile constructive pot fi folosite si
alte materiale (de exemplu, prinderile metalice), insa acestea nu vor avea o pondere importanta si se vor
incadra in specificul si in formele locale. Nu se vor folosi materiale ca betonul, metalul (de exemplu, pe
bancile din beton/metal nu se poate sta vara/iarna), materiale stralucitoare (inox) sau alte materiale
nespecifice (rasini, PVC, mase plastice, fibrd de sticld). Nu se vor realiza placari cu piatra spartd sau cu
elemente de lemn care sa dea un aspect ,,Ileandatic”. Conceptul de ,.Ileandatic” este diferit de conceptul
de ..traditional”.
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- Echiparea edilitard: Toate constructiile trebuie sa beneficieze de utilitatile necesare pentru desfasurarea
activitatilor cotidiene, cu respectarea normelor de sdnatate si igiend, atat pentru utilizatori, cat si pentru
vecinatdti. Actiunile intreprinse in acest sens nu trebuie sa deranjeze mediul si sa afecteze vecinatatile prin
poluare de orice fel (poluare fonica, scurgeri de canalizare si ape uzate, diverse alte infiltratii si materiale
care pot afecta panza freaticd, poluare luminoasa etc.). Toate bransamentele noi pentru electricitate, gaze,
internet si telefonie vor fi realizate ingropat. Nu se vor amplasa antenele TV satelit, de internet sau de
telefonie mobild in locuri vizibile din stradd. Se pot amenaja locuri speciale, cu respectarea normelor
sanitare, pentru crearea de compost din materialele organice rezultate din activitatea gospodariei (resturi
alimentare organice, deseuri de textile organice, crengi, frunze, resturi vegetale, resturi animale, carton
etc.). Se pot realiza solutii de captare si refolosire a apelor pluviale. Amplasarea panourilor fotovoltaice/
solare se va face astfel incat sa nu afecteze imaginea de ansamblu a constructiei si a peisajului inconjurator.
Se recomanda o utilizare sub 25 % a suprafetei unui acoperis pentru amplasarea panourilor.

Constructii noi cu gabarit mare (250 — 395 mp), de tip monovolum:

- Spatiile de trecere/spatiile exterioare: Se vor evita materialele precum: inoxul, plasticul, sticla colorata
(texturi si culori nespecifice), metal etc.
- Scirile exterioare: Acestea vor marca, de reguld, accesul principal si vor avea rolul de a prelua
eventualele diferente de nivel existente pe teren. Nu se vor realiza scari monumentale, din materiale
nespecifice, placate cu ceramicd sau cu aspect Ileandatic. Treptele sau rampele vor fi din materiale
naturale: lemn, piatrd, caramida. Scarile pot fi realizate si din alte materiale, nespecifice (metal), daca au
un aspect discret.
- Pavimentele exterioare: Vor corespunde cerintelor tehnice impuse de functiunea lor. Acolo unde este
posibil, se vor realiza din materiale locale si naturale: piatrd, lemn, cardmida; daca nivelul de trafic
corespunzator functiunii o permite, pot fi inierbate. Se va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale
si  indepartarea de  constructii concomitent cu dirijarea catre spatiile verzi. Se va realiza o zona de
pietris (de drenaj) de minimum 60 de cm 1in jurul cladirilor, pentru a proteja peretii de umezeala. Se vor
crea jgheaburi/ rigole la sol, sub stresini, pentru indepartarea apelor pluviale. Platformele  pentru
autovehicule si aleile carosabile vor fi pietruite si/ sau inierbate. In mod exceptional, daca exista pericolul
scurgerii de hidrocarburi, se va permite construirea unei platforme de dimensiuni minime, cu structura si
dotdrile conforme normativelor. Caile de acces pentru masinile de interventie (Salvare, pompieri) se vor
dimensiona conform normelor specifice. Culorile folosite vor fi discrete, apropiate de cele ale materialelor
naturale.
- Vegetatia: Suprafata spatiilor verzi va fi conforma legilor si normativelor in vigoare. Spatiile libere
cuprinse intre aliniament si constructie vor fi plantate cu specii locale de arbori si arbusti, intr-o proportie
de minimum 50%. Nu se vor planta specii exotice sau specii cu rezistenta ridicata, care pot tinde sa ia
locul speciilor autohtone (ex: cenuser, otetar-fals: Ailanthus altissima). Vegetatia se poate utiliza ca
element arhitectural sau de mascare a constructiilor existente cu gabarite care depasesc scara locului
(vegetatie care trebuie sd fie prezentd si pe timpul iernii). Nu este recomandabild fasonarea decorativa a
arbustilor.
- Imprejmuirile: Pentru tipurile de imprejmuiri folosite, se va tine cont de urmitoarele principii:

o imprejmuirea fatd de spatiul public: va fi opacd sau semitransparentd, in functie de localizarea

cladirii (in vatra satului sau in afara acesteia);
o Tmprejmuirile fatd de vecinatati vor fi cu precadere semitransparente; pot fi opace, pentru
diminuarea poluarii vizuale, acolo unde este cazul,

o Tmprejmuirile din cadrul parcelei vor fi transparente.

Imprejmuirile si portile de intrare se vor realiza din materiale naturale. Iniltimea gardurilor nu va
depasi 2,00 m. Nu se vor realiza garduri din elemente prefabricate metalice, tabld simpla si tabld cutata,
elemente din beton, policarbonat, materiale plastice. Nu se vor folosi culori stridente, materiale lucioase si
sidefate. Pe gardurile din plasd metalica sau pe elementele metalice ale altor tipuri de gard se vor
amplasa plante cataritoare permanente. Nu se va folosi sairma ghimpata.
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- Iluminarea exterioara: Corpurile de iluminat vor avea volume simple, fara ornamentari excesive. Se
recomanda folosirea luminii calde, apropiate de cea naturala (3 000 K). [luminarea nu se va realiza cu mai
multe culori. Pe cat posibil, se recomanda realizarea controlului luminii cu variatoare.

- Echiparea edilitara: Toate constructiile trebuie sa beneficieze de utilitatile necesare
pentrudesfasurarea activitatilor prevazute, cu respectarea normelor de sandtate si igiend, atit pentru
utilizatori, cat si pentru vecindtati. Actiunile intreprinse in acest sens nu trebuie sa deranjeze mediul
si s afecteze vecinatitile prin poluare de orice fel (poluare fonica, scurgeri de canalizare si ape uzate,
diverse alte infi atii si materiale care pot afecta panza freaticd, poluare luminoasd etc). Toate
bransamentele noi pentru electricitate, gaze, internet si telefonie vor fi realizate ingropat. Nu se vor
amplasa antenele TV, de satelit, de internet sau de telefonie mobild 1n locuri vizibile din circulatiile
publice. Se pot amenaja locuri speciale, cu respectarea normelor sanitare, pentru crearea de compost din
materialele organice rezultate din activitatea desfasurata pe teren. Se pot realiza solutii de captare si
refolosire a apelor pluviale. Amplasarea panourilor fotovoltaice/ solare se va face astfel incat sa nu afecteze
imaginea de ansamblu a constructiei si a peisajului inconjurator. Se recomanda o utilizare sub 25% a

suprafetei unui acoperis pentru amplasarea panourilor.
Portile

Portile si imprejmuirile (indltimi, forme, materiale) se vor construi tinand cont de specificul local,
cu atentie sporitd la dimensiuni si la solutiile tehnice. Portile de intrare in gospodarie se vor realiza din
materiale naturale locale, alcatuirea si dimensiunea lor fiind similare cu cele invecinate, daca acestea
pastreaza specificul local. Sunt permise decoratii discrete, tipice pentru peisajul rural din zond. Se va pastra
aspectul natural al materialelor in ceea ce priveste textura si culoarea. Vor fi evitate portile metalice
lucioase (precum inoxul) sau cele cu structura metalica, placata cu tabld lucioasa, ondulata, policarbonat
sau PVC. Nu se recomanda folosirea culorilor stridente, a materialelor lucioase,sidefate, a elementelor

irefabricate metalice si a materialelor plastice.
[ ]

Se recomanda evitarea amenajdrii cu decoratii de tipul carutelor cu flori, al fantanilor arteziene
sau al plantatiilor horticole cu flori si soiuri de arbusti de import. Materialele folosite trebuie sa fie exclusiv
cele locale, iar elementele de mobilier (banci etc.) trebuie confectionate cu mesteri locali. Mobilierul
urban, cofretele publice si posturile de transformare si reglare vor fi astfel proiectate, incat sa se integreze
in peisaj si arhitectura locala. Nu se accepta proiecte tipizate, ci doar solutii adaptate locului.

Investitiile si evenimentele publice: cladirile publice (scoald, primarie, biserica etc.), pietele pentru
produsele locale, targurile sezoniere, festivalurile si sarbatorile, trebuie sa fie exemple de bune practici
pentru toatd comunitatea atat ca arhitectura, cat si ca amenajare si integrare in peisaj.

Drumurile si alte cai de acces public: Majoritatea drumurilor publice sunt neasfaltate, pietruite si
intretinute necorespunzator. De aceea, pe timp uscat, circulatia auto ridica praful, pe timp ploios se face
mult noroi, iar circulatia pe timp de iarna este extrem de dificila. In ultimii ani, drumurile principale
sunt modernizate exclusiv pentru circulatia auto, la aceastd tendintd addugindu-se amenajarile de tip
urban (trotuare  Tnguste, cu pavele de beton) in interiorul localitatilor. in mod traditional, drumurile
satesti sunt delimitate de zone inierbate, taluzuri sau santuri deschise. Ele sunt utilizate simultan de catre
oameni, biciclisti, animale, carute, sanii si autovehicule. Tendinta actuala — prin amenajari si asfaltare —
este de a creste si a favoriza tranzitul auto, in detrimentul celorlalti participanti la trafic. Acest lucru
dauneaza sigurantei, confortului de locuire si comunitatii. La nivelul spatiului public, se vor reface
aliniamentele existente la nivelul strazii (pomi fructiferi sau alte aliniamente specifice fiecarei localitati/
zone din interiorul localitatii). Se va conserva biodiversitatea (inclusiv, se va incerca pastrarea langa
constructii a speciilor de pasdri si animale care asigura echilibrul ecosistemului: randunele, cucuvele,
lilieci, vrabii etc.), prin folosirea plantelor autohtone specifice zonei si a practicilor agricole traditionale.

Tn spiritul principiilor de conservare a specificului local, se recomanda pastrarea polivalentei
drumurilor si limitarea vitezei auto, pastrarea retelei stradale existente si a profilurilor transversale ale
drumurilor. Nu se permite largirea drumurilor si crearea de trotuare supraindltate de tip urban, cu rigole
ingropate. Suprafetele de circulatie (drumuri si alei publice sau private) trebuie s fie cat mai
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permeabile, cu pavaj din piatra sau pietris de calcar, evitandu-se folosirea betonului, a asfaltului si a
pavelelor din beton.

Asfaltarea drumurilor trebuie sa se limiteze la drumurile principale si sd includa o atenta rezolvare a
pantelor drumului, a scurgerii apelor pluviale, a terasamentelor. Ignorarea acestor detalii sau rezolvarea lor
superficiala conduce la deteriorarea rapida a asfaltului sau a stratului de uzura (in special in zonele umbrite,
unde apa si gheata stagneaza) si face extrem de dificilad folosirea drumului.

Drenajul cailor de circulatie trebuie realizat cu santuri deschise, cu vegetatie, care prezintd
urmatoarele avantaje: incetinesc scurgerea apei, reduc riscul de inundatii (reducerea vitezei apei Inseamna
debite mai mici In aval) si participd la preepurarea a apelor recuperate de pe drumuri (fenomenul
defitoepurare). Se recomanda rezolvarea corectd a colectarii si a scurgerilor de ape pluviale, a taluzurilor,
a podetelor, a sprijinirilor de pe marginile drumului, a parapetelor si a infrastructurii drumului, inaintea
lucrarilor de finisare rutiera. In cazul drumurilor secundare, pavarea cu piatra sparti impanata, pe pat de
geotextil, este mai rezistenta In timp si mai eficienta. Elementele de siguranta a drumului (podete, ziduri de
sprijin, balustrade etc.) vor fi realizate din materiale locale: zidaria din piatrd naturald, constructii din
lemn sau plantatii cu scop de stabilizare a terenului.

Indiferent de modul de realizare a drumurilor, acestea se intretin periodic (se completeaza pietrisul,
se repara asfaltul, se curata santurile etc.). Fard o intretinere corespunzatoare, orice drum se deterioreaza si
face dificila deplasarea. Intretinerea drumurilor asfaltate e mai costisitoare, iar pe timp de iarnd, aderenta
lor e mai mica decat a celor pietruite. Aleile pietonale se vor pava cu materiale naturale: piatra cioplita de
rau sau de calcar. Traditional, pentru suprafetele drumului sunt folosite pietre de rau de diferite culori sau
caramida, in forme geometrice simple. Ulitele si potecile nu vor fi asfaltate sau pavate, se recomanda
pietruirea sau Tnierbarea lor. Pentru plantatiile menite sa stabilizeze drumurile se recomanda specii locale.

Zonele de parcare vor fi realizate din pietris compactat (criblura spartd), din materiale locale (refuz
de ciur). Sunt interzise pavelele de beton si zonele asfaltate. Parcarile vor fi integrate in vegetatie si nu vor
fi marcate cu vopsele, ca in mediul urban.

Pistele pentru biciclete Intre sate sunt foarte necesare si sunt obligatoriu de facut de catre
autoritatile locale, pentru usurarea transportului de scurt parcurs atat pentru localnici, cat si pentru turisti.
-Elementele de mobilier rural exterior: bancd, fantana, cruce, adapatoare, statii de transport public,
vegetatie, locuri de joaca pentru copii etc. Se intdlnesc, in functie de specificul si destinatia asezarii, 0 serie
de elemente caracteristice realizate cu preponderenta din lemn, nuiele/ leturi si zidarie din caramida si
piatrd. De aceea, se recomanda ca pentru obiectele noi de mobilier din spatiul public rural sd se pastreze
specificul localitatii in care se afld. Mobilierul se va realiza cu preponderentd din materiale naturale: lemn,
piatra. In alctuirile constructive pot fi folosite si alte materiale (de ex., prinderi metalice etc.), insd acestea
nu vor avea o pondere importanta, incadrandu-se in Specific si formele locale. Nu se vor folosi materiale ca
betonul, metalul (de ex., pe bancile din beton/metal nu se poate sta vara sau iarna), materiale stralucitoare
(inox) sau alte materiale nespecifice (rasini, PVC, mase plastice,etc).

Se va evita vopsirea mobilierului Tn culori stridente sau folosirea unor culori nespecifice de bait
pentru mobilierul din lemn.

-[luminarea exterioard: Nu se va folosi lumina artificiald in exces (tinand cont de contextul cu
preponderenta natural in care se incadreaza, aceasta poate dauna bioritmului animalelor si al insectelor din
zona). Corpurile de iluminat vor avea volume simple, fara ornamentari excesive. Se recomanda folosirea
luminii calde, apropiate de cea naturala (3 000 K). Iluminarea nu se va realiza in mai multe culori. Pe cat
posibil, se recomanda realizarea controlului luminii cu variatoare, atat pentru spatiul public, cat si pentru
cel privat.

- Reclamele, firmele, inscriptiile, insemnele: Se vor amplasa in asa fel, Incat sa nu constituie
elemente care obtureaza sau concureaza cu elementele de fatada (profilaturi, ferestre, stresini etc.). Se va
evita poluarea luminoasa. Dimensiunile panourilor vor fi specifice functiunilor pe care le anunta si nu se
vor amplasa mai sus de nivelul parterului. Se recomanda realizarea unor piese/constructii mobile pe care
sa fie amplasate reclamele luminoase, amplasate in asa fel, incat sa nu obtureze constructiile principale. Pe
cat posibil, nu se vor amplasa pe cladiri. Amplasarea panourilor obligatorii de edificare a investitiilor se va
alege astfel incat sa nu obtureze imaginea de ansamblu a investitiei.
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9.5. Zone de siguranta si protectie sanitara:

Autorizarea lucrarilor de construire in interiorul zonelor de protectie pe baza normelor sanitare
aferente cimitirelor, surselor de apa potabild, depozitelor de deseuri urbane, etc se face numai pe baza si in
conformitate cu legislatia in vigoare si cu avizul Directiei de Sanatate Publica.

Se vor asigura zone de protectie sanitara intre zonele de locuit, zonele de odihna, zonele social-
culturale etc. si intreprinderile agricole, agro-zootehnice si industriale sau o serie de unitati care pot polua
factorii de mediu sau pot produce disconfort si unele riscuri sanitare (cimitire, statie de epurare etc.) in
conformitate cu ORDIN nr. 994 din 9 august 2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiena si
sandtate publica privind mediul de viatd al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr.
119/2014.

Extras din Ordinul nr. 994/2018 — zone de protectie sanitara:

ART. 11

1. Ferme de cabaline, pdna la 20 de capete: .. .50 m

2. Ferme de cabaline, peste 20 de capete: ... 100 m

3. Ferme si crescatorii de taurine, pana la 50 de capete: . .. 50 m

4. Ferme si crescatorii de taurine, intre 51-200 de capete: ... 100 m

5. Ferme si crescatorii de taurine, intre 201-500 de capete: ... 200 m

6. Ferme si crescatorii de taurine, peste 500 de capete: . .. 500 m

1. Ferme de pasari, pana la 1.000 de capete: ... 50 m

8. Ferme de pasari, intre 1.001-5.000 de capete: ... 200 m

9. Ferme de pasari, intre 5.001-10.000 de capete: ... 500 m

10. Ferme si crescatorii de pasari, peste 10.000 de capete si complexuri avicole industriale:1.000 m

11. Ferme de ovine, caprine intre 300 si 1500 de capete. ... 100 m

12. Ferme de ovine, caprine cu peste 1.500 de capete: ... 200 m

13. Ferme de porci, pana la 50 de capete: . .. 100 m

14. Ferme de porci, intre 51-100 de capete: . .. 200 m

15. Ferme de porci, intre 101-1.000 de capete: . .. 500 m

16. Complexuri de porci, intre 1.000-10.000 de capete: . .. 1.000 m

17. Complexuri de porci cu peste 10.000 de capete: . .. 1.500 m

18. Ferme si crescatorii de iepuri intre 100 si 5.000 de capete: . .. 100 m

19. Ferme si crescatorii de iepuri cu peste 5.000 de capete: . .. 200 m
20. Ferme si crescatorii de struti: . . . 500 m

21. Ferme si crescatorii de melci: ... 50 m

22. Spitale veterinare: .. .30 m

23. Grajduri de izolare si carantind pentru animale: . . . 100 m

24. Adaposturi pentru animale, inclusiv comunitare: . . . 100 m

25. Abatoare . .. 500 m

26. Centre de sacrificare, targuri de animale vii si baze de achizitie a animalelor: . . . 200 m

27. Depozite pentru colectarea si pastrarea produselor de origine animala: . .. 50 m

28. Platforme pentru depozitarea dejectiilor animale care deservesc mai multe exploatatii
zootehnice, platforme comunale: . .. 500 m

29. Platforme pentru depozitarea dejectiilor porcine: . .. 1.000 m

30. Statii de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine: . .. 1.000 m

31. Depozite pentru produse de origine vegetala (silozuri de cereale, statii de tratare a semintelor)
cu capacitate intre 5-100 tone . . . 100 m

32. Deporzite pentru produse de origine vegetala (silozuri de cereale, statii de tratare a semintelor)
cu capacitate peste 100 tone ... 200 m

33. Statii de epurare a apelor uzate menajere, cu bazine acoperite: ... 150 m

34. Statii de epurare de tip modular (containerizate): . .. 50 m

35. Statii de epurare a apelor uzate industriale si apelor uzate menajere cu bazine deschise: . 300 m

36. Paturi de uscare a namolurilor: . . .300 m
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37. Bazine deschise pentru fermentarea namolurilor: . .. 500 m
38. Depozite controlate de deseuri periculoase si nepericuloase: . .. 1.000 m
39. Incineratoare pentru deseuri periculoase si nepericuloase: . .. 500 m

40. Crematorii umane: . .. 1.000 m

41. Autobazele serviciilor de salubritate: . . . 200 m

42. Statie de preparare mixturi asfaltice, betoane . . . 500 m

43. Bazele de utilaje ale intreprinderilor de transport: ... 50 m

44. Depozitele de combustibil cu capacitate mai mare de 10.000 litri .. .50 m

45. Deporzite de fier vechi, carbuni si ateliere de taiat lemne: . .. 100 m

46. Bocse (traditionale) pentru producerea de carbune (mangal) . . . 1.000 m

47. Parcuri eoliene: ... 1.000 m

48. Cimitire si incineratoare animale de companie: ... 200 m

49. Rampe de transfer deseuri . . . 200 m.

Infiintarea cimitirelor se realizeaza cu respectarea distantei minime de 100 metri fati de zonele

protejate, pentru a nu crea disconfort rezidentilor din zonele respective. (art. 22, HG nr. 741/2016)

9.2.  Zone de siguranta si protectie pentru infrastructura tehnica:

Conform ,Norme tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de sigurantd aferente
capacitatilor energetice (Ordinul ANRE nr.4/09.03.2007 modificat si completat cu Ordinul ANRE
nr.49/29.11.2007): Pentru linii electrice aeriene cu tensiuni de peste 1 kV zona de protectie si zona de
siguranta coincid cu culoarul de trecere al liniei si sunt simetrice fatd de axul liniei. Latimea zonei de
protectie si de siguranta a liniilor electrice aeriene este de : 24 m pentru LEA 20kV, 37 m pentru LEA 110
kV

Pentru posturi de transformare de tip aerian, zona de protectie este delimitatd de conturul fundatiei
stalpilor si de proiectia la sol a platformei suspendate; pentru posturi de transformare, cabine de sectionare
ingradite, zona de protectie este delimitata de ingradire, pentru posturi de transformare, cabine sectionate
ingradite, zona de protectie este delimitatd de suprafata fundatiei extinsa cu cate 0,2 m pe fiecare latura;
pentru posturi de transformare amplasate la sol, ingradite, zona de siguranta este extinsa in spatiu delimitat
la distanta de 20 m de la limita zonei de protectie.

Fata de magistralele de gaze naturale se vor respecta urmatoarele distante:

- 20 m (zona de siguranta, cu interdictie de construire) fata de locuinte individuale/colective,
constructii industriale, sociale si administrative cu pand la trei etaje inclusiv, daca in
unitatea de clasa de locatie (UCL) exista pana la 45 de cladiri/unitati separate dintr-o locuita
colectivd, dacd sunt peste 46 de cladiri/unitati separate dintr-o locuintad colectiva, distanta
minimad este de 200 m. (UCL = suprafata de teren care se intinde pe o latime de 200 m de
fiecare parte a axei unei conducte cu lungimea de 1600 m)

- 100 m fatd de cladiri sau spatii exterioare cu o suprafatd bine definitd (teren de joaca,
recreere sau alt loc public) care este ocupat de 20 sau mai multe persoane, cel putin 5 zile pe
saptamand, timp de 10 sdptdmani, in orice perioadd de 12 luni (zile si saptdmani
consecutive) in situatia in care sunt mai putin de 45 cladiri in UCL, daca exista peste 46 de
cladiri, distanta minima este de 200 m.

- 200 m fata de cladiri cu patru sau mai multe etaje

- 6 m — constructii usoare, fara fundatii, altele decat cladirile destinate a fi ocupate de oameni

- 6 m — paduri sau zone Impadurite

- 20 m — statii electrice si posturi de transformare a energiei electrice

- 50m — depozite de gunoaie, depozite de dejectii animaliere

- 30 m —depozite de GPL, carburanti, benzinarii

- 20 m — statii de epurare, gospodarie apa

- 6 m—diguri de protectie de-a lungul apelor

- 6 m — parcari auto

- 200 m — lucrari miniere
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- 1000/2000 m (amonte/aval) — balastiere in albia raurilor
- Paralelism cu drumuri:
o Nationale : 22 m
o Judetene —20 m
o Locale (comunale, vicinale, strazi) — 18 m
- Paralelism cu cai ferate:
o Cu ecartament normal —50 m
o Cu ecartament ingust —30 m
- Paralelism cu retele de utilitati (apa, canalizare, cabluri electrice, telecomunicatii) — 5 m,
camine de vizitae —6 m
- Distanta minima dintre imprejmuirea SRM si constructii:
o 20 m — cladiri cu pana la trei etaje inclusiv, fara restrictii cu privire la numarul de
cladiri sau ocupanti
o 200 m - cladiri cu patru sau mai multe etaje, fara posibilitatea de reducere a acestei
distante
- Cimitire, elestee, amenajari sportive si de agrement (strand, teren tenis, etc) — conditionate
de masuri suplimentare.

9.6.  Zonele de protectie si zone de siguranta fata de drumurile publice:

Zonele de sigurantd ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioard a amprizei drumului pana
la: - 1,50 m de la marginea exterioara a santurilor, pentru drumurile situate la nivelul terenului; - 2,00 m de
la piciorul taluzului, pentru drumurile Tn rambleu; - 3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru
drumurile in debleu cu Tnaltimea pana la 5,00 m inclusiv; - 5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru
drumurile Tn debleu cu niltimea mai mare de 5,00 m

Zonele de protectie sunt cuprinse intre marginile exterioare ale zonelor de sigurantd si marginile
zonei drumului, n functie de categorie (22 m pentru drumurile nationale, 20 m pentru drumuri judetene, 18
m pentru drumurile comunale), zone in care orice fel de interventie (privind lucrarile de construire) se va
realiza numai cu avizul administratorului drumurilor. Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatic a
drumurilor publice in traversarea localitatilor rurale, distanta dintre axa drumului si gardurile sau
constructiile situate de o parte si de alta a drumurilor va fi de minimum 13 m pentru drumurile nationale,
de minimum 12 m pentru drumurile judetene si de minimum 10 m pentru drumurile comunale.

Zona de siguranta a infrastructurii feroviare este de 20 m din axul caii ferate, in care se permit doar
constructii pentru Intretinerea si siguranta cailor ferate, proiecte de infrastructurd publica, respectiv cele
care nu pun in pericol siguranta circulatiei. Zona de protectie a cailor ferate cuprinde terenurile limitrofe
situate de o parte si de alta a axului caii ferate, in limita a 100 m de la ax. Orice lucrari de construire n
zona de protectie a caii ferate necesita obtinerea avizului administratorului.

9.7.  Zone expuse la riscuri naturale si tehnologice:

Autorizarea executdrii constructiilor sau amenajarilor in zonele expuse la riscurile naturale, cu
exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

Zone cu risc de alunecari de teren:
Pentru reducerea riscului de alunecari de teren se prevad urmatoarele masuri:

- Impadurirea versantilor cu potential de alunecare cu vegetatie arboricola hidrofild cu un ritm rapid
de crestere si adaptare (salcam, pin, etc);

- Terasarea versantilor si plantarea la nivelul acestora a vitei-de-vie ori a pomilor fructiferi ce au o
buna favorabilitate pentru conditiile pedo-climatice ale teritoriului amenajat;

- Realizarea de rigole si santuri in vederea preludrii apelor de suprafatd si in vederea diminuarii
eroziunii solului si a eroziunii in adancime precum si pentru diminuarea cantitatii de apa infiltrate in
sol.
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- executarea unor lucrari de sprijinire si consolidare: terasari, drenuri, taluzari, ziduri de sprijin,
plantatii de arbori cu radacini pivotante etc.;

- asigurarea bunurilor si a locuintelor in caz de dezastru pe baza unor studii de specialitate care sa
permita apoi negocierea corecta a valorii asigurarii, respectiv a despagubirilor.

- obligativitatea realizarii studiilor geotehnice de stabilitate (realizate de firme specializate

- monitorizare continud a teritoriilor instabile din interiorul intravilanului

Zone cu risc de inundabilitate:
Pentru reducerea riscului la inundatii, se vor efectua urmatoarele masuri de atenuare si prevenire a
riscurilor:
- indiguirea raurilor prin solutii prietenoase cu mediul
- decolmatarea albiilor

Zone cu risc tehnologic:

Autorizarea executdrii constructiilor In zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele de
servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electricd, conductelor de gaze, apa,
canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.

Se vor prevedea urmatoarele masuri de siguranta:

- Respectarea prevederilor cu privire la amplasarea obiectivelor industriale n raport cu categoriile de
terenuri adiacente

- Detalierea studiilor privitoare la determinarea distantele pana la care se manifesta efectele poluarii
sau accidentelor tehnologice

9.8. Cai de comunicatii:

Strazile noi din intravilan vor fi minim de categoria a Ill-a, exceptie facand strazile cu lungimi
mai mici de 150 m pentru care nu exista posibilitatea de a se prelungi si se vor amenaja ca niste fundaturi;

Artera de circulatie cu traseu infundat nu va avea o lungime mai mare de 150,00 m si va fi
prevazutd la capatul infundat cu bucla pentru intoarcerea autovehiculeor, cu raza de minim 6,00 m;

Strazile noi sau reabilitarile se vor realiza respectand minim profilele transversale tip intocmite pe
plansele anexate;

Strazile noi propuse ce leagd doua strdzi existente vor prelua caracteristicile categoriei superioare
cu care au tangenta, cu conditia ca parcelarul si fondul construit existent sa permita acest lucru.

Executarea lucrarilor edilitare ce afecteazd suprafata strazilor (carosabil si trotuar) se vor aproba
doar cu conditia, ca la terminarea acestora sd se refaca sistemul rutier (stratificatie, grosime stratificatie si
tip de imbracaminte) cel putin identic cu cel existent la inceperea lucrarilor.

9.9. Parcaje:
Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie, necesitd spatii de parcare se emite numai
daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.
Suprafetele parcajelor se determind in functie de destinatia si de capacitatea constructiei
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor legale, respectdnd prevederile
Regulamentului General de Urbanism:
Anexa Nr. 5 la RGU:
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Normativului P 132 - 93, in functie de
categoria localitatii in care sunt amplasate constructiile.
5.1 - Constructii administrative
5.1.1 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.1 - 1.1.10 vor fi
prevazute:
a) cate un loc de parcare pentru 10 - 40 salariati;
b) locuri de parcare suplimentare celor rezultate conform lit. a), dupa cum urmeaza:
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- un spor de 10% pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.1 - 1.1.7;

- un spor de 30% pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.7 - 1.1.10;

- atunci cand constructiile cuprind sali de conferinte si alte spatii destinate reuniunilor se vor
prevedea 1 - 2 locuri de parcare pentru autocare.

5.1.2 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.11 - 1.1.13 vor fi
prevazute cdte un loc de parcare pentru 10 - 30 salariafi plus un spor de 20% pentru invitafi.

5.2 - Constructii financiar-bancare

5.2.1 - Pentru toate categoriile de constructii financiar-bancare vor fi prevazute cdte un loc de
parcare la 20 de salariati si un spor de 50% pentru clienti.

5.2.2 - In functie de destinatia clidirii si de amplasament, parcajele pentru salariati pot fi
organizate impreund cu cele ale clientilor, adiacent drumului public.

5.3 - Constructii comerciale

5.3.1 - Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum
urmeaza: *un loc de parcare la 200 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati depana la 400
m2;

* un loc de parcare la 100 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 400 - 600 m2;

* un loc de parcare la 50 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale de
600 - 2.000 m2;

* un loc de parcare la 40 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale de
peste 2.000 m2.

5.3.2 - Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5 - 10 locuri la masa.

5.3.3 - La acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii,care pot fi
amplasate independent de parcajele clientilor.

5.4 - Constructii de cult

Pentru constructiile de cult numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de obiectiv, avandu-
se Tn vedere un minim de 5 locuri de parcare.

5.5 - Constructii culturale

5.5.1 - Pentru constructiile culturale vor fi prevazute locuri de parcare pentru vizitatori sau
spectatori si personal, dupa cum urmeaza:

* pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.5.1 si 1.5.2, cdte un loc de
parcare la 50 m2 spatiu de expunere;

* pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.5.3 - 1.5.12, un loc la 10 - 20 de
locuri in sala.

5.6 - Constructii de invatamant

5.6.1 - Pentru toate categoriile de constructii de invagamant vor fi prevazute 3 - 4 locuri de parcare
la 12 cadre didactice.

5.6.2 - Pentru invatamantul universitar, la cele rezultate conform pct. 5.6.1 se va adauga, in functie
de capacitatea constructiei, un numar de 1 - 3 locuri de parcare pentru autocare.

5.6.3 - Pentru sedii ale taberelor scolare se vor prevedea locuri de parcare pentru

autocare, conform capacitatii de cazare.

5.7 - Constructii de sandatate

5.7.1. Pentru constructii de sandtate vor fi prevazute locuri de parcare dupa cum urmeaza:

* pentru cele cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.1 - 1.7.7, cate un loc de parcare la 4
persoane angajate, cu un spor de 10%;

* pentru cele cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.8 - 1.7.10, cate un loc de

parcare la 10 persoane angajate.

5.7.2 - Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti si vizitatori, caz in care cele
pentru personal §i pacienti vor fi amplasate adiacent drumului public.

5.8 - Constructii sportive
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5.8.1 - Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive vor fi prevazute locuri de
parcare pentru personal, pentru public si pentru sportivi, in functie de capacitatea constructiei, dupa cum
urmeaza:

* pentru constructii cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.8.1, 1.8.3 §i 1.8.4, un loc de
parcare la 5 - 20 de locuri;

* pentru constructii cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.8.2, 1.8.5 - 1.8.7, un loc de
parcare la 30 de persoane.

5.8.2 - La cele rezultate conform punctului 5.7.1 se va adauga, in functie de capacitatea
constructiei, un numar de 1 - 3 locuri de parcare pentru autocare.

5.9 - Constructii si amenajari de agrement

5.9.1 - Pentru toate categoriile de constructii §i amenajari de agrement vor fi prevazute parcaje in
functie de capacitatea constructiei, cdte un loc de parcare pentru 10 - 30 de persoane.

5.9.2 - Pentru cluburi va fi prevazut cdte un loc de parcare la 3 - 10 membri ai clubului.

5.10 - Constructii de turism

5.10.1 - Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi prevazute locuri de parcare, in
functie de tipul de cladire si de categoria de confort, 1 - 4 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.

5.10.2 - Pentru moteluri se vor asigura 4 - 10 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.

5.11 - Constructii de locuinte

5.11.1 - Pentru constructii de locuinte, in functie de indicele de motorizare a localitatii, vor fi
prevazute locuri de parcare dupa cum urmeaza:

e cdte un loc de parcare la 1 - 5 locuinte unifamiliale cu lot propriu;

* cdte un loc de parcare la 1 - 3 apartamente pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot
folosit in comun;

* cate un loc de parcare la 2 - 10 apartamente in locuinge colective cu acces §i lot in comun.

5.11.2 - Din totalul locurilor de parcare pentru locuingele individuale vor fi prevazute garaje in
procent de 60 - 100%.

5.12 - Constructii industriale

Vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatii, dupa cum urmeaza:

* activitati desfasurate pe o suprafata de 10 - 100 m2 , un loc de parcare la 25 m2;

* activitati desfasurate pe o suprafata de 100 - 1.000 m2, un loc de parcare la 150 m2;

* activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 m2, un loc de parcare la o suprafata de
100 m2.

5.13 - Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme diferite
de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de
parcare.

9.10. Spatii verzi si plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei, respectand prevederile R.G.U.

Anexa Nr.6 laR.G.U

SPATII VERZI SI PLANTATE

6.1 - Constructii administrative si financiar-bancare

6.1.1 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.1 - 1.1.10 vor fi
prevazute spatii verzi cu rol decorativ, minimum 15% din suprafata terenului.

6.1.2 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.11 - 1.1.13 si 1.2 vor fi
prevazute spatii verzi cu rol decorativ si de protectie, minimum 10% din suprafata totala a terenului.

6.1.3 - Conformarea si dimensionarea spatiilor verzi, a plantatiilor si a mobilierului urban vor fi
aprobate prin planuri urbanistice.

6.2 - Constructii comerciale
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Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ §i de
agrement, in exteriorul cladirii sau in curti interioare - 2 - 5% din suprafata totala a terenului.

6.3 - Constructii de cult

Pentru constructiile de cult vor fi prevazute spatii verzi §i plantate, cu rol decorativ §i de protectie,
dimensionate in functie de amplasarea in localitate si de conditiile impuse prin regulamentul local de
urbanism.

6.4 - Constructii culturale

Pentru toate categoriile de constructii culturale vor fi prevazute spatii verzi i plantate, spatii de joc
si de odihna, in functie de capacitatea constructiei - 10 - 20% din suprafatatotald a terenului.

6.5 - Constructii de sanatate

6.5.1 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.1 - 1.7.8 vor fi
prevazute spatii verzi §i plantate in interiorul incintei, dupa cum urmeaza:

- aliniamente simple sau duble, cu rol de protectie;

- parc organizat cu o suprafata de 10-15 m2/bolnav.

6.5.2 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.9 - 1.7.10 vor fi
prevazute spatii verzi si plantate de 10-15 m2/copil.

6.6 - Constructii i amenajari sportive

Pentru constructii si amenajari sportive vor fi prevazute spatii verzi si plantate, minimum 30% din
suprafata totala a terenului.

6.7 - Constructii de turism §i agrement

Pentru constructii de turism si agrement vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de
destinatie si de gradul de confort, dar nu mai putin de 25% din suprafata totala a terenului.

6.8 - Constructii de locuinte

Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi §i plantate, in functie de tipul de locuire,
dar nu mai putin de 2 m2/locuitor.

6.9 - Constructii industriale

Pentru constructiile industriale vor fi prevazute spatii verzi §i aliniamente cu rol de protectie, in
functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 20% din suprafata totala a terenului.

Vegetatia 1nalta matura va fi protejatd si pastrata, conform conditiilor prevazute la nivelul zonelor si
subzonelor functionale precum si a unitatilor teritoriale de referinta.

Interventiile asupra vegetatiei din zonele de protectie a monumentelor si din zonele construite
protejate se vor face numai cu acordul Directiei Judetene pentru Cultura.

La realizarea strazilor noi, precum si la reabilitarea strazilor pe care nu exista plantatii sau acestea
sunt degradate, se vor planta arbori

9.11. Dreptul de parcelare:

Prin parcelare se intelege operatiunea de proiectare urbanistica prin care se determind divizarea in
4 sau mai multe parti alaturate a uneia sau mai multor proprietati funciare distincte, destinate construirii, in
scopul de a fi sau nu instrdinate prin cedari, concesiondri sau vanzari a loturilor rezultate; (art.30 R.G.U).

Se intelege prin parceld, suprafata de teren situatd intr-0 unitate administrativ-teritoriala pe un
amplasament bine stabilit, avand o singura categorie de folosintd si apartinand unui proprietar sau mai
multor proprietari, n indiviziune; (Legea 7/1996 si Norme tehnice de introducere a cadastrului general
aprobate cu Ordinul MAP 534/2001).

Faptul de a proiecta sau construi mai mult de patru cladiri pe o parceld, constituind un singur trup,
este considerat din punct de vedere al autorizarii constructiilor, ca parcelare, in sensul celor prevazute
anterior.
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II. PRESCRIPTII SPECIFICE ZONELOR/SUBZONELOR FUNCTIONALE CONSTITUITE

~

ZC —ZONA CENTRALA
ZC — Zona centrala

=

- ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
L 1 — Locuinte individuale si functiuni complementare

IS — ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII
IS 1 — Institutii publice si servicii
IS 2 — Zona turistica si de agrement Bizusa

A - ZONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE

A 1 — Unitati industriale si de depozitare;
A 2 — Unitati agro - zootehnice;

V' - ZONA SPATII VERZI, AGREMENT SI SPORT

V 1 — Spatii verzi
V 2 — Amenajari sportive;

—

- ZONA TRANSPORTURILOR
T 1 - Transporturi rutiere.
T 2 - Transporturi feroviare.

~ ~

- ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA
1 — Zona de gospodarie comunala. Cimitire

9] ()

E - ZONA DE ECHIPAMENTE TEHNICO- EDILITARE MAJORE
E — Zona constructii tehnico-edilitare.

DS — TERENURI CU DESTINATIE SPECIALA

TDS — Terenuri cu destinatie speciala

—

—

I11. PRESCRIPTII SPECIFICE UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA STABILITE:

P —ZONE DE PROTECTIE A OBIECTIVELOR CU VALOARE DE PATRIMONIU

ZP — Zone de protectie a obiectivelor cu valoare de patrimoniu

N

IV. ZONE DIN EXTRAVILAN

ONE REZERVATE PENTRU TERENURILE AGRICOLE

ONE REZERVATE PENTRU TERENURILE FORESTIERE]

N

N
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ZC - ZONA CENTRALA

ZC — Zona centrala

Zonele centrale delimitate conform planselor anexate, reprezinta zonele cu functiuni mixte, unde
sunt concentrate cele mai importante si reprezentative institutii publice, servicii, fiind zonele cele mai
frecventate de locuitori.

Functiunea dominantd este de institutii publice si servicii precum: unitdti de interes public
(administrative, de cultura, de invatamant, de sanatate, de cult), sport, comert, servicii, etc.

Se vor respecta prevederile din preambul privind zonele de siguranta si protectie.

Este obligatoriu ca in zonele afectate de inundatii sa se efectueze lucrari de regularizare si indiguiri.
Lucrarile de construire in zonele din intravilan cu risc de inundabilitate se vor putea autoriza numai daca
beneficiarul asigurd inlaturarea riscului de inundabilitate (prin lucrdri de regularizare, indiguire,etc.) si
numai in baza unui aviz de la Sistemul de Gospodarire a apelor si al Inspectoratului pentru Situatii de
Urgenta.

Este obligatoriu ca in zonele cu risc de producere a alunecarilor de teren sa se efectueze studii si
expertize geotehnice, pentru orice lucrari de construire, reconstruire, extindere, modernizare sau lotizare,
care sa stabileasca masurile de prevenire/inlaturare a fenomenelor.

Pentru constructiile identificate cu valoare traditionala, interventiile se vor realiza numai cu avizul
Directiei pentru Cultura Salaj.

Se interzice desfiintarea cladirilor cu valoare traditionala, cu exceptia situatiei in care din expertiza
tehnica rezultd imposibilitatea consolidarii si reabilitarii structurale.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
ZC:

- Institutii publice si servicii precum: unitdti de interes public (administrative, de cultura, de
invatamant, de sanatate, de cult), constructii pentru turism §i agrement, sport, comert, servicii,
etc.;

- Locuinte individuale cu regim de construire izolat;

- Lucrari de reabilitare si/sau extindere ale cladirilor existente;

- Alei pietonale, accese, parcaje, spatii verzi, mobilier urban, locuri de joaca;

Echipamente tehnico-edilitare.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
ZC:
- Locuinte colective cu conditia sa aiba maxim 15 apartamente
- Structuri de primire turistica cu conditia sd aiba maxim 8 camere de cazare.
- Amenajarea zonelor centrale va avea ca prioritate asigurarea dotdrilor publice necesare
localitatii;
- Activitatile de comert sau servicii sunt permise cu conditia ca acestea sd nu depaseasca
suprafata de 200 mp ADC si sd nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare
- mici activitdfi manufacturiere — ateliere de croitorie, reparatii incaltdminte, tamplarie
traditionald (din lemn), ceramica, brutarii sau altele cu conditia ca activitatile sa nu fie
generatoare de zgomot sau emisii, sa nu genereze transporturi grele, sa nu fie poluante si sa nu
distoneze cu caracterul zonei.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
ZC:
Se interzic urmatoarele utilizari:
- Orice alte activitati cu exceptia celor mentionate la art. 1 §i2 ;
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- Lucrari de terasament de naturd sd afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe

parcelele adiacente si/sau care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

- Antene GSM, activitati de productie, industriale, depozitare, service auto.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURAREA CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
ZC:

Suprafata minima a parcelei va fi de 500 mp, front la stradd de minim 12,0 m.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

ZC:

amplasarea cladirilor fatd de aliniament se va realiza la o distantd de cel putin 1 metru, conform
specificului local,

In situatia in care exista o aliniere unitara, noile cladiri se vor alinia la constructiile vecine.

gardurile si cladirile vor fi retrase fatd de axul drumului national cu minim 13 metri pentru
asigurarea dezvoltarii capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor rurale,
conform art. 19, pct. (4) din Ordonanta nr. 43/1997 privind regimul drumurilor. Pentru dezvoltarea
capacitatil strazilor locale se vor respecta retragerile intre axul strazilor si garduri/constructii de
minim 4,75 m pentru strazile unde este prevazut profilul cu doua benzi de circulatie, respectiv de
minim 3 m pentru strazile unde este prevazut profilul cu o singura banda de circulatie.

retragerea maxima admisa este de 10,00 m de la aliniamentul reglementat; pentru evitarea
densificarilor prin construire in planul principal al loturilor (la stradd), constructiile noi sau
extinderile la constructiile existente, se vor amplasa in planul secundar, cu legari functionale la
constructiile existente din planul principal;

adancimea zonei construibile va fi de maxim 20,00 m de la aliniament.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

ZC:

in regim izolat: cladirile se vor retrage fata de limitele de proprietate in mod obligatoriu conform
Codului Civil, respectiv la minim 0,60 m fata de limita de proprietate atunci cand pe acea fatada nu
sunt ferestre, respectiv minim 2,00 m cand pe acea fatada sunt ferestre. Fereastra pentru vedere,
balconul ori alte asemenea lucrari neparalele cu linia de hotar spre fondul invecinat sunt interzise la
o distantda mai mica de un metru. Se poate construi pe limita de proprietate numai cu acordul
vecinului. In orice situatie, distanta dintre cladirile de pe parcelele invecinate trebuie si respecte
distantele de siguranta conform normelor de securitate la incendiu.

in regim cuplat: cladirile se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor retrage fata
de cealalta limita la o distanta de cel putin 3 metri.

in toate situatiile, retragerile fata de limitele posterioare ale parcelelor va fi de cel putin 5 metri.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI

ZC:

PARCELA

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din indltimea cladirilor masurata la

cornisd, dar nu mai putin de 3 metri, cu respectarea normelor de securitate la incendiu.

- Se vor respecta tipologiile de ocupare a parcelei traditionale si a modalitatilor de implantare a noilor

constructii conform Anexei V.
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ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
ZC:

- 0 parceld este construibila numai daca are acces direct dintr-un drum public sau privat, cu latimea
carosabilului de minim 4 m.

- pentru lucrarile de reabilitare si modernizare a strazilor locale se vor respecta normativele in
vigoare privind drumurile in localitatile rurale, respectiv se vor respecta profilele transversale minimale
prezentate pe planse.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
ZC:

- stationarea autovehicolelor necesare functionarii diferitelor activitati, conform normelor, se admite
numai 1n interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice (vezi preambul referitor la
parcaje) si se dispun in constructii supra/subterane sau in parcaje amenajate la sol care vor fi plantate cu
minim un arbore la 4 masini si vor fi inconjurate cu gard viu de 1,20 m inaltime;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
ZC:

Regim de indltime maxim admis: S/D+P+2+M.

- Inaltimea maxima admisa la cornisd : 12 m

- Indltimea maxima admisa la coama : 15 m

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
ZC:
Cladirile noi sau modificarile/reconstructiile de cliadiri existente se vor integra in caracterul

general al zonei si se vor armoniza cu peisajul cultural;
Cladirile noi vor avea o arhitecturi care va imbina elemente moderne cu elementele dominante
traditionale specifice zonei etnogeografice (vezi descriere preambul specificul local/arhitectura

traditionala si anexe RLU — elemente dominante specifice) si vor respecta urmatoarele:

Pentru constructiile identificate cu valoare traditionald, interventiile se vor realiza numai cu avizul
Directiei pentru Cultura Silaj.
Pentru interventiile la cladirile existente sau pentru cladirile noi se impune respectarea urmatoarelor:

- Volumetria cladirilor va fi simpla, cu proportii armonioase. Constructiile vor fi agezate rational pe
teren (pante, scurgeri de apa, vizibilitate, orientare fatd de punctele cardinale si fatd de elementele
de ambient ale cadrului natural/construit, fatd de repere de interes); Se interzic formele atipice,
curbe, unghiuri ascutite, atat in plan cat si pentru acoperis, goluri, fatade.

- Paramentul va fi finisat conform traditiei locale, se vor folosi cu preponderentd materiale naturale:
piatra, lemn, tigla ceramica.. Nu se admit culori stridente, saturate. Se vor folosi culorile pastelate
(alb, albastru, verde, crem) conform paletarului de culori anexat. Se interzic materialele
stralucitoare, culori stridente, saturate. Se interzice folosirea materialelor nespecifice precum
azbociment, policarbonat, pereti cortind, placaje de tip bond, sticla oglindatd/fumurie, etc. Se vor
pastra si se vor restaura toate detaliile istorice de parament, inclusiv cornisele, bosajele etc;

- Raportul plin/gol va fi adaptat tipologiei locale, predominéand plinul;

- Tampliria va fi realizata conform tipologiilor de inspiratie locala - ferestrele vor fi dreptunghiulare
sau patrate conform specificului local — vezi anexa Il la RLU. Se accepta tamplarie din lemn natural

38
PUG ILEANDA R.L.U.



~El ~E b
PROIECT W IS0 9001

sau vopsit in culori specifice zonei (verde, albastru) si P.V.C., aluminiu. La casele cu valoare
traditionala si la cladirile publice se vor folosi doar tamplarii din lemn.

- Elementele adiacente constructiei (terase, scari exterioare, stalpi, parapeti, balustrade, etc) vor fi
concepute si realizate in preponderenta din materiale naturale (lemn). Se interzic ornamente din
plastic, inox; Jgheaburile si burlanele nu vor fi stralucitoare, nu se vor evidentia coloristic la nivelul
constructiei si vor fi realizate din materiale durabile (nu se vor folosi elemente din PVC sau
polictilend). Nu se vor realiza scari si accese care nu se incadreaza in specificul local: scari
monumentale, realizate din materiale nespecifice, placate cu placi ceramice sau cu aspect rustic

- Acoperisul va avea o forma geometrica simpla si se va realiza de tip sarpantd din lemn 1in patru
ape cu pante peste 30°. Sunt permise acoperisuri in doua ape pentru constructiile anexe de mici
dimensiuni (sub 60mp) sau pentru constructii principale numai cu coama dispusa pe latura lunga a
cladirii, latura scurta urmand a fi tratata cu fronton.

- Tnvelitorile vor fi realizate din materiale traditionale: lemn (sindrild), paie, materiale ceramice
(tigld) sau tabla fara stralucire, de culori caramiziu Sau maro pentru tigla, iar pentru tabla - gri;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

ZC:

- toate cladirile vor fi racordate la retele tehnico - edilitare publice in masura realizarii acestora.

- toate noile bransamente vor fi realizate Tngropat.

- se va asigura evacuarea rapida si dirijarea apelor prin santuri spre parauri.

- n situatia echiparii individuale, se va respecta distanta de 10 m intre puturi forate si constructiile
invecinate si 20 de metri intre puturi si fosa septica sau bazinul vidanjabil;

- orice echipamente (de climatizare, firide de racord/bransament, contoare, antene TV, s.a.m.d.) vor
fi montate astfel incét sa nu fie vizibile din spatiul public.

ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

ZC:
- spatiile libere din incinte vor fi plantate in proportie de cel putin 30% din suprafata parcelei.

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI :
ZC:

- imprejmuirile se vor realiza conform arhitecturii traditionale, cu materiale preponderente naturale.
Nu se va folosi sarma ghimpata, elemente prefabricate metalice, tabla simpla si tabla cutata, elemente din
beton, policarbonat, materiale plastice.

- Inaltimea acestora nu trebuie sda depaseasca 1,50 m — conform specificului zonei, cu exceptia
portilor.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
ZC:
POT maxim = 40%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
ZC:
CUT maxim =2
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- ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

L 1 — Locuinte individuale si functiuni complemantare

Subzona are functiunea predominanta de locuinte individuale, majoritatea avand regim de inaltime
mic (parter), dezvoltate in timp prin refaceri succesive. Prezinta o diversitate de situatii din punctul de
vedere al calitatii si viabilitatii, precum si o ilustrare a evolutiei localitatilor.

Tipologia locuintelor existente in comuna lleanda este caracteristica zonelor rurale, cu regim de
construire izolat, inaltime micd si anexe pentru cresterea animalelor. Cele mai multe case sunt pastrate din
perioada comunista — casa tip.

Gospodaria este structuratd de reguld pe o parcela cu planimetrie dreptunghiulard alungita, cu latura
scurta la strada. Dimensiunile sunt de 12-20 metri la strada si o a doua lungime, cu o variabilitate mai mare
datorita conditiilor geografice.

Se vor respecta prevederile din preambul privind zonele de siguranta si protectie.

In zona de protectie a siturilor arheologice pentru orice lucriri de construire se va obtine avizul
Directiei pentru Cultura. Pe terenurile ce se suprapun cu siturile arheologice se vor respecta prevederile din
preambul cu referire la siturile arheologice.

Este interzisd schimbarea de destinatie a zonelor verzi stabilite prin Registrul Spatiilor Verzi si
preluate in prezentul PUG, cu exceptiile legii in vigoare.

Este obligatoriu ca in zonele afectate de inundatii sa se efectueze lucrari de regularizare si indiguiri.
Lucrarile de construire in zonele din intravilan cu risc de inundabilitate se vor putea autoriza numai daca
beneficiarul asigurd inlaturarea riscului de inundabilitate (prin lucrari de regularizare, indiguire,etc.) si
numai in baza unui aviz de la Sistemul de Gospodarire a apelor si al Inspectoratului pentru Situatii de
Urgenta.

Este obligatoriu ca in zonele cu risc de producere a alunecarilor de teren sa se efectueze studii si
expertize geotehnice, pentru orice lucrari de construire, reconstruire, extindere, modernizare sau lotizare,
care sa stabileasca masurile de prevenire/inlaturare a fenomenelor.

Pentru constructiile identificate cu valoare traditionala, interventiile se vor realiza numai cu avizul
Directiei pentru Culturd Salaj.

Se interzice desfiintarea cladirilor cu valoare traditionala, cu exceptia situatiei in care din expertiza
tehnica rezulta imposibilitatea consolidarii si reabilitarii structurale.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1-UTILIZARI ADMISE

L1:
- Locuinte individuale
- Cladiri anexe cu rol de adaposturi de animale, de depozitare, bucatarie de vara, garaje etc.
- Se admit urmatoarele functiuni complementare:

- unitati de interes public, administrative, financiar-bancare, comerciale (de capacitate
redusd, cu suprafata desfasuratda mai mica de 250 mp), de cult, de invatdmant, de cultura, de
sandtate, structuri de primire turisticd (pensiuni si agropensiuni), alimentatie publica
(restaurante, cafenele, baruri, terase, cofetarii, etc), servicii, birouri, cabinete individuale

- spatii verzi publice amenajate, mobilier urban, locuri de joacd, constructii si
amenajari sportive.

- Echipamente tehnico-edilitare, cu exceptia antenelor GSM

- Alei pietonale, accese, parcaje.
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- Se admit reconstruiri, extinderi ale cladirilor existente.
- Se admit activitati agricole

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

L1:

- Structurile de primire turistica vor avea maxim 8 camere de cazare.

- Se admit amenajari care contribuie la confortul locuirii (chiosc umbra - servire masa, pergole,
teren sport — cu respectarea conditiilor inscrise in Codul civil, de nivel admis de zgomot, de
servitute de vedere, de scurgere a apelor pluviale)

- Se admite autorizarea executdrii de mici ateliere manufacturiere nepoluante care nu necesita
volum mare de transport (maxim 5 autovehicule mici pe zi), iar atat activitatea, cat si
depozitarea materialelor se realizeaza in exclusivitate in interiorul cladirilor.

- piate agroalimentare se va amplasa la minim 40 de metri fatd de cladirile de locuinte.

- Autorizarea executdrii constructiilor care prin destinatie, necesitd spatii de parcare se admite
numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public (Art. 33 din RGU),
de preferat pe parcela aferenta.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Se interzic urmatoarele utilizari:
- Depozitare en-gros
- Platforme de precolectare a deseurilor
- Unitati comerciale de tip supermarket,
- Service auto, spalatorii auto, antene GSM.
- Activitati poluante
- Demolarea cladirilor cu arhitectura traditionala.
- alte functiuni decat cele prevazute la articolele 1 si 2.
- Lucrari de terasament de naturd sd afecteze amendjarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente, care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA 11: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURAREA CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

L1:
- pentru ca o parceld sa fie construibila trebuie sd fie respectate urmatoarele conditii :
o front la strada de minimum 12 m
o suprafata minima a parcelei de 500 m2

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

L1:

- amplasarea cladirilor fata de aliniament se va realiza la o distanta de cel putin 1 metru, conform
specificului local.

- In situatia in care exista o aliniere unitara In zona, noile cladiri vor prelua alinierea cladirilor vecine.

- gardurile si cladirile vor fi retrase fatd de axul drumului national cu minim 13 metri, pentru
asigurarea dezvoltarii capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor rurale,
conform art. 19, pct. (4) din Ordonanta nr. 43/1997 privind regimul drumurilor. Pentru dezvoltarea
capacitatii strazilor locale se vor respecta retragerile intre axul strazilor si garduri/constructii de minim 4,75
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m pentru strazile unde este prevazut profilul cu doua benzi de circulatie, respectiv de minim 3 m pentru
strazile unde este prevazut profilul cu o singurd banda de circulatie (vezi planse anexate).

- retragerea maxima admisa este de 15,00 m de la aliniamentul reglementat; pentru evitarea
densificarilor prin construire n planul principal al loturilor (la strada), constructiile noi sau extinderile la
constructiile existente, se vor amplasa 1n planul secundar, cu legéri functionale la constructiile existente din
planul principal;

- adancimea zonei construibile va fi de maxim 25,00 m de la aliniament.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

L1:

- Se admit doar locuinte izolate

- cladirile se vor retrage fatd de limitele de proprietate in mod obligatoriu conform Codului Civil,
respectiv la minim 0,60 m fata de limita de proprietate atunci cand pe acea fatada nu sunt ferestre, respectiv
minim 2,00 m cand pe acea fatada sunt ferestre. Fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucrari
neparalele cu linia de hotar spre fondul invecinat sunt interzise la o distanta mai micad de un metru. Se poate
construi pe limita de proprietate numai cu acordul vecinului. in orice situatie, distanta dintre cladirile de pe
parcelele invecinate trebuie sa respecte distantele de siguranta conform normelor de securitate la incendiu.

- 1n toate cazurile, cladirile se vor retrage fatd de limita posterioara la o distantda de cel putin 5.0
metri.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

L1:

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din media inaltimilor cladirilor masurate la
cornisd, dar nu mai putin de 3 metri, cu respectarea normelor de securitate la incendiu.

- Se vor respecta tipologiile de organizare a gospodariilor traditionale si a modalitatilor de impantare a
noilor constructii conform anexei la RLU.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

L1:

- 0 parcela este construibild numai daca are acces direct dintr-un drum public sau privat, cu latimea
carosabilului de minim 4 m.

- pentru lucrarile de reabilitare si modernizare a strazilor locale se vor respecta normativele in
vigoare privind drumurile in localitatile rurale, respectiv se vor respecta profilele transversale minimale
prezentare pe planse.

- pentru accese pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se vor utiliza invelitori permeabile.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

L1:

- stationarea autovehicolelor necesare functionarii diferitelor activitati, conform normelor, se admite
numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice sau in parcari publice amenajate cu locuri
inchiriate;
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- locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice specifice (vezi preambul referitor

la parcaje) si se dispun in constructii supra/subterane sau in parcaje amenajate la sol care vor fi plantate cu
minim un arbore la 4 masini si vor fi inconjurate cu gard viu de 1,20 m. inaltime;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

L1:

Regim de inédltime maxim admis: S/D+P+M

Inaltimea maxima a nivelului conventional : 3 m.

Inaltimea maxima admisa la cornigd: 5 m

Inaltimea maxima admisa la coama : 10 m

In mansarda se admit mai multe niveluri in functie de cat permite suprafata utild acoperisului.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

L1:

Cladirile noi sau modificirile/reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul

general al zonei si se vor armoniza cu peisajul cultural;

Cladirile noi vor avea o arhitectura care va imbina elemente moderne cu elementele dominante

traditionale specifice zonei etnogeografice (vezi descriere preambul specificul local/arhitectura

traditionala si anexe RLU — elemente dominante specifice) si vor respecta urmatoarele:

Pentru constructiile identificate cu valoare traditionala, interventiile se vor realiza numai cu avizul

Directiei pentru Culturd Salaj.
Pentru interventiile la cladirile existente sau pentru cladirile noi se impune respectarea urmatoarelor:

Volumetria cladirilor va fi simpla, cu proportii armonioase. Constructiile vor fi agezate rational pe
teren (pante, scurgeri de apa, vizibilitate, orientare fatd de punctele cardinale si fata de elementele
de ambient ale cadrului natural/construit, fata de repere de interes); Se interzic formele atipice,
curbe, unghiuri ascutite, atat in plan cat si pentru acoperis, goluri, fatade.

Paramentul va fi finisat conform traditiei locale, se vor folosi cu preponderenta materiale naturale:
piatra, lemn, tigla ceramica.. Nu se admit culori stridente, saturate. Se vor folosi culorile pastelate
(alb, albastru, verde, crem) conform paletarului de culori anexat. Se interzic materialele
stralucitoare, culori stridente, saturate. Se interzice folosirea materialelor nespecifice precum
azbociment, policarbonat, pereti cortind, placaje de tip bond, sticla oglindata/fumurie, etc. Se vor
pastra si se vor restaura toate detaliile istorice de parament, inclusiv cornisele, bosajele etc;

Raportul plin/gol va fi adaptat tipologiei locale, predominand plinul,

Tamplaria va fi realizata conform tipologiilor de inspiratie locala - ferestrele vor fi dreptunghiulare
sau patrate conform specificului local — vezi anexa Il la RLU. Se accepta tamplarie din lemn natural
sau vopsit in culori specifice zonei (verde, albastru) si P.V.C., aluminiu. La casele cu valoare
traditionala si la cladirile publice Se vor folosi doar tamplarii din lemn.

Elementele adiacente constructiei (terase, scari exterioare, stalpi, parapeti, balustrade, etc) vor fi
concepute si realizate in preponderenta din materiale naturale (lemn). Se interzic ornamente din
plastic, inox; Jgheaburile si burlanele nu vor fi stralucitoare, nu se vor evidentia coloristic la nivelul
constructiei si vor fi realizate din materiale durabile (nu se vor folosi elemente din PVC sau
polietilend). Nu se vor realiza scari si accese care nu se incadreaza in specificul local: scari
monumentale, realizate din materiale nespecifice, placate cu placi ceramice sau cu aspect rustic
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- Acoperisul va avea o forma geometrica simpla si se va realiza de tip sarpantd din lemn 1in patru
ape cu pante peste 30°. Sunt permise acoperisuri in doua ape pentru constructiile anexe de mici
dimensiuni (sub 60mp) sau pentru constructii principale numai cu coama dispusa pe latura lunga a
cladirii, latura scurtda urmand a fi tratata cu fronton.

- Tnvelitorile vor fi realizate din materiale traditionale: lemn (sindrild), paie, materiale ceramice
(tigla) sau tabla fara stralucire, de culori caramiziu sau maro pentru tigla, iar pentru tabla - gri;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

L1:

- toate noile bransamente vor fi realizate ingropat, integrate Tn Tmprejmuire sau inzidite (in
constructie).

- se recomandd echiparea cladirilor cu sisteme de furnizare a energiei regenerabile (generatoare
solare, eoliene, geotermale, etc)

- se va asigura evacuarea rapida si dirijarea apelor prin santuri spre parauri.

- se admit solutii locale de echipare edilitara cu conditia respectarii normelor sanitare si asigurarii

- deseurile zootehnice rezultate din amenajari in gospodarii particulare se colecteaza si se
neutralizeaza prin compostare 1n instalatii care nu polueaza mediul i nu produc disconfort, fiind amplasate
la cel putin 10 m de ferestrele locuintelor si de cel putin 25 m fatd de zona IS.

- Este permis sistemul individual de indepartare si neutralizare a reziduurilor menajere cu conditia
prevenirii dezvoltarii insectelor si rozatoarelor. Locul de amplasare al depozitelor de reziduri in cadrul
gospodariilor se va alege astfel incat sa nu produca disconfort vecinilor.

ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
L1:

- spatiile libere din incinte vor fi inierbate/plantate si amenajate in procent de minim 50 % din
suprafata parcelei, in special spre cdile de circulatie.

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI:
L1:

- imprejmuirile se vor realiza conform arhitecturii traditionale, cu materiale preponderente naturale
(lemn, nuiele, gard viu). Nu se va folosi sarma ghimpata, elemente prefabricate metalice, tabla simpla si
tabla cutata, elemente din beton, policarbonat, materiale plastice.

- imprejmuirile spre strada vor fi de maxim 1,50 m Tnaltime (cu exceptia portilor), iar spre parcelele
laterale se admit indltimi de pand la 2,20 .

SECTIUNEA llI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
L1: POT maxim = 35%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
L1: CUT maxim =0,6.
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IS- ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII:
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona IS de institutii publice si servicii cuprinde urmaétoarele subzone:
IS1 — Institutii publice si serivicii
I1S2 — Zona turism si agrement Bizusa

IS1 — Institutii publice si serivicii

Zona cuprinde unitagi publice si de servicii, activitati tertiare, atat existente cat si rezevele de terenurile
stabilite pentru astfel de functiuni (nord-vestul localitatii Ileanda, trupuri izolate de-alungul drumului
national).

Institutiile publice existente sunt limitate, fiind adaptate la cerintele localitatilor. Tn sate, exista unitati
de invatamant prescolar sau scolar, unitati culturale si de cult, de sanatate. Serviciile sunt in general
reprezentate de servicii pentru populatie - magazine mixte, farmacie, financiar-bancare, etc.

Se vor respecta prevederile din preambul privind zonele de siguranta si protectie.

In zona de protectie a siturilor arheologice pentru orice lucriri de construire se va obtine avizul
Directiei pentru Cultura. Pe terenurile ce se suprapun cu siturile arheologice se vor respecta prevederile din
preambul cu referire la siturile arheologice.

Este interzisd schimbarea de destinatie a zonelor verzi stabilite prin Registrul Spatiilor Verzi si
preluate 1n prezentul PUG, cu exceptiile legii in vigoare.

Este obligatoriu ca in zonele afectate de inundatii sa se efectueze lucrari de regularizare si indiguiri.
Lucrarile de construire in zonele din intravilan cu risc de inundabilitate se vor putea autoriza numai daca
beneficiarul asigurd inlaturarea riscului de inundabilitate (prin lucrari de regularizare, indiguire,etc.) si
numai in baza unui aviz de la Sistemul de Gospodarire a apelor si al Inspectoratului pentru Situatii de
Urgenta.

Este obligatoriu ca in zonele cu risc de producere a alunecarilor de teren sa se efectueze studii §i
expertize geotehnice, pentru orice lucrari de construire, reconstruire, extindere, modernizare sau lotizare,
care sa stabileasca masurile de prevenire/inlaturare a fenomenelor.

SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA|
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
1S1:

- cladiri publice si private pentru: culturd, cult, administrative, de sandtate, financiar-bancare,
invatamant, etc

- structuri de primire turistica

- cladiri pentru turism, agrement, sport, baze de tratament,

- servicii pentru populatie, servicii pentru turism, alimentatie publicd, magazine, reprezentante,
comert.

- Statii carburanti, sevice auto

- spatii verzi, parcaje, circulatii

- echipamente tehnico-edilitare

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
I1S1:

- se va asigura n toate locurile publice accesul persoanelor cu handicap.

- autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie, necesita spatii de parcare se admite numai
daca exista posibilitatea realizarii acestora n afara domeniului public (Art. 33 din RGU).

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE:
1S1:
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- orice alte activitati care nu corespund cu cele prevazute la articolele 1 si 2

SECTIUNEA 1l: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURAREA CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME DIMENSIUNI)
IS1:
- suprafata minima a parcelei trebuie sa fie de 500 mp. cu un front la strada de minim 15.0 metri;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
I1S1:
- cladirile vor fi retrase de la aliniament cu minim 3 metri sau vor fi dispuse pe aliniament in functie

de profilul activitatii si caracterul zonei construite;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
I1S1:

- cladirile se vor retrage fata de limitele laterale cu cel putin 3 m si fatd de limita posterioara la cel
putin de 5.0 metri, respectand normele de securitate la incendiu.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

1S1:

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu media inaltimii cladirilor, dar nu mai putin de 3.0 metri,

respectand normele de securitate la incendiu

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

I1S1:

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.0 metri latime dintr-0
circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
IS1 : asigurarea locurilor de stationare se va face in interiorul parcelelor sau in parcari publice amenajate,
conform normativelor in vigoare si a prevederilor prezentate in preambul (vezi capitol parcaje).

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

IS:

Regim de indl{ime maxim admis:

IS: S/ID+P+2+M

Indltimea maxima admisa : la cornisa 10 m, la coama 15 m

Pentru unitati de cult — conform ritului, fira a depasi indltimea maxima de 25 m.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
IS1:
Pentru cladirile publice:

Cladirile noi sau modificirile/reconstructiile de clidiri existente se vor integra in caracterul
general al zonei si se vor armoniza cu peisajul cultural;

Cladirile noi vor avea o arhitecturi care va imbina elemente moderne cu elementele dominante
traditionale specifice zonei etnogeografice (vezi descriere preambul specificul local/arhitectura
traditionala si anexe RLU — elemente dominante specifice) si vor respecta urmatoarele:
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Pentru constructiile identificate cu valoare traditionala, interventiile se vor realiza numai cu avizul

Directiei pentru Cultura Salaj.
Pentru interventiile la cladirile existente sau pentru cladirile noi se impune respectarea urmatoarelor:

Volumetria cladirilor va fi simpla, cu proportii armonioase. Constructiile vor fi asezate rational pe
teren (pante, scurgeri de apa, vizibilitate, orientare fatd de punctele cardinale si fatd de elementele
de ambient ale cadrului natural/construit, fatd de repere de interes); Se interzic formele atipice,
curbe, unghiuri ascutite, atat in plan cat si pentru acoperis, goluri, fatade.

Paramentul va fi finisat conform traditiei locale, se vor folosi cu preponderenta materiale naturale:
piatrd, lemn, tigla ceramica.Nu se admit culori stridente, saturate. Se vor folosi culorile pastelate
(alb, albastru, verde, crem) conform paletarului de culori anexat. Se interzic materialele
stralucitoare, culori stridente, saturate. Se interzice folosirea materialelor nespecifice precum
azbociment, policarbonat, pereti cortind, placaje de tip bond, sticla oglindatd/fumurie, etc. Se vor
pastra si se vor restaura toate detaliile istorice de parament, inclusiv cornisele, bosajele etc;

Raportul plin/gol va fi adaptat tipologiei locale, predominand plinul,

Tamplaria va fi realizata conform tipologiilor de inspiratie locala - ferestrele vor fi dreptunghiulare
sau patrate conform specificului local — vezi anexa Il la RLU. Se accepta doar tamplarie din lemn
natural sau vopsit in culori specifice zonei (verde, albastru).

Elementele adiacente constructiei (terase, scari exterioare, stalpi, parapeti, balustrade, etc) vor fi
concepute si realizate in preponderenta din materiale naturale (lemn). Se interzic ornamente din
plastic, inox; Jgheaburile si burlanele nu vor fi stralucitoare, nu se vor evidentia coloristic la nivelul
constructiei si vor fi realizate din materiale durabile (nu se vor folosi elemente din PVC sau
polietilend). Nu se vor realiza scari si accese care nu se incadreaza in specificul local: scari
monumentale, realizate din materiale nespecifice, placate cu placi ceramice sau cu aspect rustic

Acoperisul va avea o forma geometrica simpla si se va realiza de tip sarpanta din lemn 1in patru
ape cu pante peste 30°. Sunt permise acoperisuri in doua ape pentru constructiile anexe de mici
dimensiuni (sub 60mp) sau pentru constructii principale numai cu coama dispusa pe latura lunga a
cladirii, latura scurtd urmand a fi tratatd cu fronton.

Tnvelitorile vor fi realizate din materiale traditionale: lemn (sindrild), paie, materiale ceramice
(tigla) sau tabla fara stralucire, de culori caramiziu sau maro pentru tigla, iar pentru tabla - gri;

Pentru publicitate, se admit pe fatadele cladirilor principale litere volumetrice de dimensiuni
reduse (necesare si suficiente pentru a fi observate dintr-o circulatie publicd), fixate prin
intermediul unor prinderi speciale pe cladiri, care sa includa denumirea, sigla sau logo-ul publicitar
al firmei. Se interzic panourile publicitare mobile, bannerele, meshurile, sisteme audio-video.

Se interzice amplasarea intalatiilor/echipamentelor tehnice pe fatadele cladirilor (antene TV,
contoare, etc).

Pentru cladiri private:

Cladirile vor avea o arhitectura modernd, contemporana, fiind interzise pastise, imitatii de Stiluri
istorice. Se va urmari minimizarea impactul fondului construit asupra mediului prin marirea
eficientei si prin moderarea folosirii materialelor, a energiei si a dezvoltarii spatiale.

Volumetria cladirilor va fi simpla, cu proportii armonioase. Constructiile vor fi agezate rational pe
teren (pante, scurgeri de apa, vizibilitate, orientare fatd de punctele cardinale si fatd de elementele
de ambient ale cadrului natural/construit, fatd de repere de interes); Se interzic formele atipice,
curbe, unghiuri ascutite, atat in plan cat si pentru acoperis, goluri, fatade.

Raport plin/gol va fi adaptat functiunii cladirii, se interzic constructiile realizate integral cu pereti
cortind; golurile pentru ferestre vor avea forma doar drepunghiulara sau patrata (nu se admit goluri
nespecifice triunghiulare, trapezoidale, rotunde, poligonale )

Paramentul: Pentru a determina o imagine urband unitara se vor utiliza o serie limitativa
materialele de finisaj: tencuieli lise pentru fatade, caramida aparentd, beton aparent, placaje
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ceramice, sticla, pereti cortina partial, etc. Se interzice montarea usilor decorative cu elemente de
sticla oglindata, utilizarea placajelor PVC, a materialelor plastice de tip policarbonat, inox, placarea
soclurilor cu imitatii de piatra, decorarea parapetelor pline cu decupaje in forme straine locului, etc.

- Acoperisul va avea o forma geometrica simpla si se va realiza de tip sarpanta in patru sau doua ape
cu coama dispusa de-a lungul laturii lungi. Se admit Tnvelitori din materiale ceramice (tigla
caramizie sau maro) sau metalice (doar tabla lisa fara stralucire, culoar gri)

- Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei. Se vor folosi doar culori prevazute in
Anexa 1 — paletar de culori.

- Tampliria exterioara va fi specifica tipului de inchidere si a finisajului folosit; se pot folosi
tamplarii din lemn, PVC sau aluminiu.

- Pentru publicitate, se admit pe fatadele cladirilor principale litere volumetrice de dimensiuni
reduse (necesare si suficiente pentru a fi observate dintr-o circulatie publicd), fixate prin
intermediul unor prinderi speciale pe cladiri, care sa includa denumirea, sigla sau logo-ul publicitar
al firmei. Se interzic panourile publicitare mobile, bannerele, meshurile, sisteme audio-video.

- Se interzice amplasarea intalatiilor/echipamentelor tchnice pe fatadele cladirilor (antene TV,
contoare, etc).

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
IS1:
- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice locale;
racordare ulterioara la retelele publice.
- se recomanda echiparea cladirilor cu sisteme de furnizare a energiei regenerabile (generatoare
solare, eoliene, geotermale, etc)

ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
1S1:

- Spatiile libere si plantate vor reprezenta un procent de cel putin 30% din suprafata totald a parcelei
sau respectand prevederile din preambul cu privire la suprafetele de spatii verzi in functie de
destinatia cladirii.

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI:
I1S1:

- este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri :

- imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor Servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale, cu inaltimea de maxim 1.5 m (cu exceptia portilor)

- Imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitdrii parcelelor aferente cladirilor
si/sau integrarii cladirilor In caracterul strdzilor sau al ansamblurilor urbanistice.

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
IS1:

POT maxim = 40%.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
I1S1:

CUT maxim=1,6
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IS2 — ZONA TURISM SI AGREMENT BIZUSA
Zona turistica si de agrement Bizusa detine de un potential deosebit care ar putea constitui un pol de
atractie turistica la nivel regional, atat pentru scop de agrement cat si cu scop curativ.
Zona necesita a fi reglementata amanuntit printr-un plan urbanistic zonal.

SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA|

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
1S2:

- constructii pentru sdnatate, tratament, terapii

- constructii pentru agrement si sport, acoperite sau descoperite, precum bazine, terenuri de Sport,
constructii pentru turism, locuri de joaca, loisir, echipamente si dotari aferente, cladiri
administrative, alimentatie publica si mic comert

- constructii pentru expozitii, activitati culturale, administrative, financiar-bancare, cult.

- circulatii pietonale, carosabile si pentru biciclisti.

- spatii verzi, amenajari perisagistice, etc.

- Echipamente tehnico-edilitare, inclusiv echipamente de exploatare a resursei de apa minerala

- interventii la cladirile existente si lucrari de demolare.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
1S2:

- zona va fi reglementatd printr-un Plan Urbanisc Zonal. Se permit interventii in zona fara elaborare
PUZ pentru reabilitari, modernizari ale cladirilor existente.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE:
1S2:
- orice alte activitati care nu corespund cu cele prevazute la articolele 1 si 2

SECTIUNEA 1I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURAREA CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME DIMENSIUNTI)
1S2:

- zona va fi reglementata prin PUZ respectand :

o suprafata minima a parcelei trebuie sa fie de 500 mp. cu un front la strada de minim 15.0
metri;

o Se admite ca suprafata parcelei sa fie egala cu amprenta la sol a cladirii, cu conditia
respectarii indicatorilor urbanistici de POT si CUT la nivel de zond (UTR), respectiv prin
asigurarea infrastructurii si dependintelor necesare (parcari, spatii verzi, etc) la nivel de
zona.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
1S2:

- zona va fi reglementata prin PUZ respectand : cladirile vor fi retrase de la aliniament cu minim 3

metri sau vor fi dispuse pe aliniament in functie de profilul activitatii si caracterul zonei construite;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
1S2:
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- zona va fi reglementata prin PUZ respectand : cladirile se vor retrage fata de limitele laterale cu cel
putin 3 m si fata de limita posterioara la cel putin de 5.0 metri, respectind normele de securitate la
incendiu.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

1S2:

- zona va fi reglementatd prin PUZ respectand: cladirile vor respecta intre ele distante egale cu media

inaltimii cladirilor, dar nu mai putin de 3.0 metri, respectand normele de securitate la incendiu

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII ST ACCESE

1S2:

- zona va fi reglementatd prin PUZ respectand : parcela este construibild numai daca are asigurat un acces
carosabil de minim 4.0 metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietatile nvecinate;

- prin PUZ se vor stabili : circulatiile noi propuse, alei pietonale, promenade, locuri de parcare, etc.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
IS2 : asigurarea locurilor de stationare se va face in interiorul parcelelor sau in parcari publice amenajate,
conform normativelor in vigoare si a prevederilor prezentate in preambul (vezi capitol parcaje).

- Prin PUZ se vor stabili parcari publice atat pentru cladiri cat si pentru vizitatori.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
IS:

Regim de Tndl{ime maxim admis:

IS: S/ID+P+4+M

iniltimea maximi admisi : la cornisi 16 m, la coami 20 m

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
1S2:

- Cladirile vor avea o arhitecturd modernd, contemporana, fiind interzise pastise, imitatii de stiluri
istorice. Se va urmari minimizarea impactul fondului construit asupra mediului prin marirea
eficientei si prin moderarea folosirii materialelor, a energiei si a dezvoltarii spatiale.

- Volumetria cladirilor va fi simpla, cu proportii armonioase. Constructiile vor fi agezate rational pe
teren (pante, scurgeri de apa, vizibilitate, orientare fatd de punctele cardinale si fatd de elementele
de ambient ale cadrului natural/construit, fatd de repere de interes); Se interzic formele atipice,
curbe, unghiuri ascutite, atat in plan cat si pentru acoperis, goluri, fatade.

- Raport plin/gol va fi adaptat functiunii cladirii, se interzic constructiile realizate integral cu pereti
cortind; golurile pentru ferestre vor avea forma doar drepunghiulara sau patrata (nu se admit goluri
nespecifice triunghiulare, trapezoidale, rotunde, poligonale )

- Paramentul: Pentru a determina o imagine urband unitara se vor utiliza o serie limitativa
materialele de finisaj: tencuieli lise pentru fatade, caramida aparentd, beton aparent, placaje
ceramice, sticld, pereti cortina partial, etc. Se interzice montarea usilor decorative cu elemente de
sticla oglindata, utilizarea placajelor PVC, a materialelor plastice de tip policarbonat, inox, placarea
soclurilor cu imitatii de piatrd, decorarea parapetelor pline cu decupaje in forme strdine locului, etc.

- Acoperisul va avea o forma geometrica simpla si se va realiza de tip sarpanta in patru sau doua ape
cu coama dispusa de-a lungul laturii lungi sau tip terasa. Se admit invelitori din materiale ceramice
(tigla caramizie sau maro) sau metalice (doar tabla lisa fara stralucire, culoar gri).
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- Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei. Se vor folosi doar culori prevazute in
Anexa 1 — paletar de culori.

- Tampliria exterioara va fi specifica tipului de inchidere si a finisajului folosit; se pot folosi
tamplarii din lemn sau aluminiu.

- Pentru publicitate, se admit pe fatadele cladirilor principale litere volumetrice de dimensiuni
reduse (necesare si suficiente pentru a fi observate dintr-o circulatie publicd), fixate prin
intermediul unor prinderi speciale pe cladiri, care sa includa denumirea, sigla sau logo-ul publicitar
al firmei. Se interzic panourile publicitare mobile, bannerele, meshurile, sisteme audio-video.

- Se interzice amplasarea intalatiilor/echipamentelor tchnice pe fatadele cladirilor (antene TV,
contoare, etc).

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
1S2:
- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice locale;
racordare ulterioara la retelele publice.
- se recomanda echiparea cladirilor cu sisteme de furnizare a energiei regenerabile (generatoare
solare, eoliene, geotermale, etc)

ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
1S2:

- Spatiile libere si plantate vor reprezenta un procent de cel putin 30% din suprafata totala a parcelei
sau respectand prevederile din preambul cu privire la suprafetele de spatii verzi in functie de
destinatia cladirii.

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI:
1S2:

- Se permit Tmprejmuiri doar de tip gard viu, zona urmand a fi tratatd ca o statiune turistica sau
conform PUZ.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
1S2 :

POT maxim = 40%.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
1S2 :

CUT maxim =24
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A - ZONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE

Zona cuprinde urmatoarele subzone:
Al - Unitati de industriale si de depozitare
A2 — Unitati agro - zootehnice

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
SECTIUNEA |: UTILIZAREA FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE:

Al: unitdti industriale si depozitare nepoluante, cu suprafata construitd de pana la 1000 mp.
Al: unitati agro-zootehnice:
- suprafete de parcare, accese auto si spatii pentru camioane — incarcat / descarcat si manevre.

- depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive sau
toxice conform prevederilor legale;

- depozite si complexe vanzari en-detail numai pentru produse care nu pot fi transportate la domiciliu
Cu autoturise mici.

- plantatii verzi de protectie

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Al+A2:

- Se vor respecta zonele de protectie sanitara precizate in preambul si cele stabilite conform legislatiei
n vigoare.

- Capacitatea unitatilor agrozootehnice (capete de animale) se va stabili si admite astfel Incat sa se
respecte distantele pentru zonele de protectie sanitara stabilite conform legii Tn vigoare.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Al+A2:

- se interzice amplasarea activitatilor poluante si care prezinta risc tehnologic

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Al+A2:

Pentru a fi construibile parcelele vor avea un front minim la strada de 15,00 metri si o suprafata
minima de 500 mp .

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Al+A2:

- cladirile se vor amplasa respectand o retragere de cel putin 5 metri fata de aliniament

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S|
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Al+A2:
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- seinterzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei.

- se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din Tndl{imea cladirii, dar nu mai putin de 3.0
metri fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor, respectdnd normele de securitate la
incendiu

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
Al+A2:

- Distanta intre cladiri va fi egala sau mai mare decat media inaltimilor fronturilor opuse, dar nu mai
putin de 5,0 metri.

- In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatda de incendii si alte norme tehnice
specifice.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
Al+A2:

- Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica privata sau sa
beneficieze de servitute de trecere, legal instituita, dintr-o proprietate adiacenta strazii - cu latime de
minim 4.0 metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de
transport cu gabarit mare

- Sevor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.
- Se vor repecta traseele drumurilor propuse pentru infiintare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Al+A2:

- Stationarea vehiculelor atit in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in timpul functionarii
cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in interiorul
parcelei spatii de circulatie, incarcare si Intoarcere.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
AL1+A2:

- inaltimea maxima admisd : 7 m;
- Regim de indltime maxim admis : S/D+P+E/M.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Al+A2:

Recomandari:
Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul functional al zonei.

- Volumetria se va conforma tipologiilor specifice constructiei urbane moderne, va fi simpla, lipsita
de elemente parazitare

- Raportul plin/gol va fi adaptat functiunii cladirii; se recomanda ferestre drepunghiulare sau patrate
(nu se admit goluri nespecifice triunghiulare, trapezoidale, rotunde, poligonale)

- Acoperirea cladirilor va fi plata (acoperisuri terasa sau cu pante mai mici de 10%, echivalent a 6°)
sau tip sarpantd. Nu se admit forme iesite din volumul acoperisului

- Paramentul va fi finisat cu materiale specifice tipului de functiune; se admite utilizarea betonului
aparent, placaje ceramice, din sticla sau materiale plastice, alucobond sau similar, etc.
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- inchiderile se pot realiza din pereti cortind, vitrine pe structura din metal, panouri sandwich,
zidarie.

- Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, Inchise la toate elementele constructiei. Se recomanda folosirea nuantelor de gri pentru a
se crea 0 imagine unitara.

- Pentru publicitate, se admit pe fatadele cladirilor principale panouri indicatoare sau casete
luminoase, fixate prin intermediul unor prinderi speciale pe cladiri, care sa includa doar sigla sau logo-ul
publicitar al firmei. Se admite si se recomanda folosirea pentru publicitate a totemurilor; acestea se vor
amplasa la intrarea in incinta dinspre o circulatie publica si se vor realiza cu fete din dibond sau similar, cu
litere volumetrice, luminate cu tuburi de neon.

- Se interzic panourile publicitare mobile, bannerele, meshurile, sisteme audio-video.

- Suprafetele impermeabilizate (betonate) nu vor depasi un procent de 70 %, iar restul incintei va fi
amenajat cu spatii verzi.

- Perimetral, se vor prevedea planatii inalte.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Al+A2:

- Toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare (dupa echiparea zonei) si se
va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din Intretinerea si
functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare;

- Se admit si solutii provizorii cu conditia respectarii normelor sanitare in vigoare.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Al+A2:

- Orice parte a terenului incintei vizibild dintr-o circulatie publicd va fi astfel amenajatd incat sa nu
altereze aspectul general al localitatii.

- Suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie de
minim 30% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei.

- Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 200 mp;

ARTICOLUL 14 - TMPREJMUIRI
Al+A2:

- Imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de maxim 2.00 metri.
- Portile de intrare vor fi retrase fatd de aliniament pentru a permite stationarea vehicolelor tehnice
Tnainte de intrarea lor in incinta pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice;

SECTIUNEA 1lI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
Al+A2:

POT maxim 50%
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

Al+A2:
CUT maxim = 1,00.
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V- ZONA SPATIILOR PLANTATE

Se compune din urmatoarele UTR-uri:

V 1 — Spatii verzi

V 2 — Amenajari sportive;

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde spatii verzi publice cu acces nelimitat sau specializate de interes local, spatii pentru
sport si agrement cu acces limitat de apartenenta la cluburi sau contra cost, spatii plantate de protectie si
plantari de diferite tipuri.

Se vor realiza fasii plantate de protectie sanitard, amenajate ca zone de tampon, intre zonele
rezidentiale si cele cu impact potential asupra acestora: zone agro-industriale, cimitire, tehnico-edilitare.

Se va urmdri imbunatatirea calitatii mediului si infrumusetarea aspectului urbanistic prin ponderea
mare a suprafetelor plantate — parcuri, scuaruri, fasii de protectie, ornamente florale, amenajari pentru joc
si odihna, mobilier urban, etc.

Prin administrarea spatiilor verzi se va asigura indeplinirea urmatoarelor obiective:

a) protectia si conservarea spatiilor verzi pentru mentinerea biodiversitatii lor;

b) mentinerea si dezvoltarea functiilor de protectie a spatiilor verzi privind apele, solul, schimbarile
climatice, mentinerea peisajelor in scopul ocrotirii sanatatii, populatiei, protectiei mediului si asigurarii
calitatii vietii;

c) regenerarea, extinderea, ameliorarea compozitiei si a calitatii spatiilor verzi;

d) elaborarea si aplicarea unui complex de masuri privind aducerea si mentinerea spatiilor verzi in
starea corespunzatoare functiilor lor;

e) identificarea zonelor deficitare si realizarea de lucrari pentru extinderea suprafetelor acoperite cu
vegetatie;

f) extinderea suprafetelor ocupate de spatii verzi, prin includerea in categoria spatiilor verzi publice
a terenurilor cu potential ecologic sau socio-cultural.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA|

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

V 1 — spatii verzi inierbate si plantate;
- Circulatii pietonale, spatii pentru circulatia biciclistilor, mobilier urban, zone picnic, ape, lucrari de
aparare maluri, regularizari, traversari, etc ;

- Alte utilizari conform legilor si normelor in vigoare.
V 2 — sunt admise amenajari pentru practicarea sportului in spatii descoperite si acoperite, anexe.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

V1: Se admit dotari publice, cladiri pentru sport, recreere si anexe, cu conditia ca suprafata acestora
insumatd la suprafata construitd existentd si mentinutd, la cea a circulatiilor de toate categoriile si a
platformelor mineralizate, sa nu depaseasca 10% din suprafata totala a spatiului verde.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

V1 : - se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare;
- se interzic orice schimbari ale functiilor spatiilor verzi publice si specializate si diminuarea
suprafetelor inverzite, cu execeptia celor prevazute la articolul 2;
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- se interzic orice amenajari care sd atragd locuitorii 1n spatiile de protectie fatd de infrastructura
tehnica reprezentata de circulatii majore si de retele de transport;
- Se interzice taierea arborilor fara avizul autoritatii locale abilitate.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

V1 : constructiile permise se vor realiza astfel incat suprafata totald a acestora sa nu depaseasca 10% din
suprafata totald a zonei verzi.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

V1+V2 : constructiile permise se vor realiza astfel Incat sa pastreze o distantd fatd de aliniament de cel
putin 3 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

V1+V2 : constructiile permise se vor realiza astfel incat sa pastreze o distantd de minim 3 m fata de

limitele laterale ale parcelei si de minim 5 m fata de limita posterioara a parcelei.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

V1+V?2 : constructiile permise se vor realiza astfel incat sa pastreze o distantd fatd de alte cladiri de cel

putin 3 metri.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

V1 : se va asigura cel putin accesul pietonal si pe bicicleta.
V2 : se va asigura acces carosabil cu latime de cel putin 4 metri.

ARTICOLUL 9- STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
V1+V2 : stationarea autovehiculelor se va face numai in locuri special amenajate, in interiorul parcelei sau
in parcari publice amenajate conform normelor prezentate in preambul.

ARTICOLUL 10- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

V1+V2 : regimul de indltime maxim admis este de D+P+M, iar inaltimea maxima a cladirilor va fi de 9 m

ARTICOLUL 11- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
V1+V2 :

- Volumetria cladirilor va fi simpla, lipsita de elemente parazitare. Constructiile vor fi asezate
rational pe teren (pante, scurgeri de apa, vizibilitate, orientare fatd de punctele cardinale si fata de
elementele ambient ale cadrului natural/construit, fata de repere de interes). Se interzic formele
atipice, curbe, unghiuri ascutite, atat in plan cat si pentru acoperis, goluri, fatade.

- Paramentul: se vor folosi cu preponderenta materiale naturale: piatra, lemn, tigla ceramica.
Lemnul va fi prezent in componentele constructiilor: pereti din barne, elemente structurale si
decorative ale prispei, elemente structurale ale planseului si ale sarpantei, tdmplarie, material pentru
invelitoare. Nu se admit culori stridente, saturate. Culorile vor respecta paletarul de culori anexat.

- Raportul plin/gol — predomina plinul; ferestrele vor fi dreptunghiulare sau patrate.

- Tamplaria va fi din lemn, PVC, aluminiu
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- Acoperisul va avea o forma geometrica simpla si va fi de tip sarpanta din lemn sau tip terasa, sau
conform programului arhitectural pentru constructii sportive

- Tnvelitorile vor fi realizate din materiale traditionale: lemn (sita, sindrila, dranita), materiale
ceramice culoare caramiziu sau maro, tabla faltuita culoare gri si alte materiale cu conditia sa fie
mate (sa nu straluceasca), iar culoarea sa fie in nuante de gri.

ARTICOLUL 12- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
V1+V2 :

- Se vor asigura: alimentarea cu apa, colectarea apelor uzate, iluminat public conform cerintelor
functionale ale fiecarei categorii de spatiu plantat in care este admis accesul publicului din sistemul public
sau din surse locale.

ARTICOLUL 13- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
V1 : spatiile plantate vor reprezenta un procent de cel putin 90 % din suprafata parcelei.
V2 : spatiile plantate vor reprezenta cel putin 30% din suprafata parcelei.

ARTICOLUL 14- TMPREIJMUIRI

V 1+ V2 - imprejmuirile se vor realiza din materiale naturale (lemn, piatra) sau vor fi de tip gard viu si vor
avea inatimea de maxim 1.50 m.

SECTIUNEA II: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

V1 : POT maxim =10 %
V2 : POT maxim =30 %

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

V1: CUT maxim =0,45
V2 : CUT maxim =1,2
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T - ZONA TRANSPORTURILOR

GENERALITAII: CARACTERUL ZONEI

T 1- TRANSPORTURI RUTIERE

Terenurile necesare Infiintarii strazilor noi sau largirii celor existente, vor face obiectul unor lucrari
de expropriere pentru obiective de utilitate publica.

In zonele de protectie stabilite conform Ordonantei nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, orice
interventie se va realiza numai cu avizul administratorului drumului.

Gardurile si cladirile vor fi retrase fatd de axul drumului national cu minim 13 metri, pentru
asigurarea dezvoltdrii capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor rurale,
conform art. 19, pct. (4) din Ordonanta nr. 43/1997 privind regimul drumurilor.

SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA|

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
T1:
- Circulatii carosabile, pietonale si pentru biciclete, semnalizare rutierd
- spatii verzi, aliniamente verzi cu pantatii inalte
- mobilier urban
- echipamente tehnico-edilitare

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
T1:

- Nu este cazul

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
T1:

modernizare sau extindere;

- In zona de siguranta si protectie aferentd drumurilor este interzisa autorizarea urmatoarelor lucrari:
constructii, instalatii, plantafii sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza
asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului sau prezinta riscuri de accidente;

SECTIUNEA 1l: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
T1- Se vor respecta profilele transversale minimale propuse prin prezenta documentatic conform

normativelor in vigoare..

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
T 1 - Nu este cazul

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FAIA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
T 1 - Nu este cazul

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FAIA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
T 1 — Nu este cazul

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
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T 1- Nu este cazul

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
T1:
- stationarea autovehiculelor 1n spatiile publice se va face numai in parcari amenajate corespunzator.
- In profilul drumurilor existente si propuse se vor realiza locuri de stationare, in masura in care
spatiul permite acest lucru.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
T 1- Nu este cazul

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

T 1- Drumurile existente propuse pentru modernizare si cele nou propuse se vor realiza conform profilelor
transversale caracteristice propuse prin prezenta documentatie.

- Pentru aleile pietonale si se vor utiliza sisteme rutiere specifice — agregate compactate, pavaje din
piatra naturala etc.

- La reabilitarea strazilor si la infiintarea celor noi se vor introduce piste pentru biciclisti In masura in
care permite spatiul

- Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare

- Mobilierul urban si finisajele folosite la spatiile publice vor fi de naturd contemporana, alcatuite din
materiale preponderent naturale (lemn, piatra, vegetatie)

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

T 1- Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce 1n subteran, ca si toate celelalte retele edilitare.
- Se vor asigura puncte de alimentare stradala cu apa potabila

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
T 1 - se vor asigura aliniamente verzi de-a lungul strazilor din intravilan, plantate cu arbori.
ARTICOLUL 14 - TMPREJMUIRI

T1- nu este cazul

SECTIUNEA I11: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
T 1 - nu este cazul

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

T 1 - nu este cazul
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T2 - TRANSPORTURI FEROVIARE

Sunt reprezentate de zonele aferente infrastructurii de transport pe cale ferata.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA|

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

T2:
- constructii si instalatii aferente exploatarii si intretinerii liniilor de cale ferata;
- alimentatie publica, serivicii
- constructii tehnico — edilitare.
- Spatii verzi
- Mobilier urban
- Parcari
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

T2:.
- In zona de siguranta de 20 de metri din ax este interzisd amplasarea oricaror tipuri de constructii cu
exceptia celor aferente circulatiei feroviare.
- In zona de protectie de 100 de metri din ax orice interventie se va face numai cu avizul SNCFR.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
T2:

- Orice alte functiuni.
SECTIUNEA 1I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

T2: - suprafata minima a parcelei trebuie sa fie de 500 mp.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
T2: cladirile se vor amplasa la o distantd de minim 3 m fata de aliniament.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

T2: cladirile se vor amplasa la o distantd de minim 3 m fata de limitele laterale si de minim 5 m fata de
limitele posterioare ale parcelelor

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

T2: amplasarea cladirilor unele fata de celelalte se va face la minim 3 m, cu respectarea normelor de
securitate la incendiu.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
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T2: accesul se va realiza dintr-o circulatie publica cu doua benzi de circulatie (minim 6m).

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

T2: stationarea autovehiculelor se va realiza in parcari publice amenajate si dimensionate corespunzator,

conform normativelor in vigoare.

ARTICOLUL 10- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

T2: indltimea maxima a cladirilor va fi de 12 m, regim de 1ndltime maxim S/D+P+E/M.

ARTICOLUL 11- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
T2: Arhitectura cladirilor va fi de facturda moderna, contemporana si va exprima caracterul programului

arhitectural. Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
T2: Toate cladirile vor fi racordate la retelele publice sau vor avea asigurate conditiile de functionare prin
surse proprii .

Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte retele edilitare.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

T2: spatiile libere si plantate vor reprezenta minim 30% din suprafata totala a parcelei.

ARTICOLUL 14 - TMPREJMUIRI
T2: Imprejmuirile vor avea Indltimea maxima de 2,00 m si se vor realiza cu preponderentd din materiale

naturale (lemn, piatrd).

SECTIUNEA III: POSIBILITATIMAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
T2: POT maxim = 40%
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

T2: CUT maxim=1,2
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G - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Tn comuna lleanda zona este reprezentati de functiuni de gospodirie comunald — cimitire,
administrate de catre Biserici.

SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA|

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
G -  cimitire si cladiri anexa:
- capela mortuars;
- mausoleu - osuar;
- Circulatii carosabile;
- parcaje;
- circulatii pietonale;
- plantatii;
- pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitare

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

G - se va asigura o densitate mai redusa a locurilor de veci (intre 7.5 si 10,0 mp. teren brut pentru un loc
de veci), circulatii carosabile si pietonale civilizate si o pondere mai ridicata a vegetatiei;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

G- se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea vegetatiei din lungul
acestora sau a celei perimetrale.

SECTIUNEA 1l CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
G - suprafata minima a unui cimitir va fi de 500 mp..
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

G - cladirile din interiorul cimitirelor se vor amplasa la minim 5 metri fatd de aliniament. Mormintele se
vor dispune la o distanta de minim 3 metri fatd de aliniament

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

G - cladirile din interiorul cimitirelor se vor amplasa la minim 3 metri fata de limitele laterale si la minim 5
metri fatd de limitele posterioare.
- Mormintele se vor amplasa la minim 3 metri fata de limitele de proprietate

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
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G- Distanta minima dintre doud cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egald cu jumatate din indltimea
cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai Tnalt, dar nu mai putin decat 3 m, cu
respectarea normelor de siguranta la incendiu.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

G - parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4 metri 1afime dintr-0
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;
Se va asigura circulatia carosabild pana la spatiul de ceremonie, parcare si alei pietonale de incinta

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

G — Stationarea autovehiculelor se va organiza in parcari amenajate.

Necesarul de parcaje:

-1 loc la 10 persoane participante la ceremonie — 2 x 20 locuri de parcare pentru un loc de ceremonie + 5
locuri de parcare pentru personal.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

G - Regimul de 1naltime maxim admis este — pentru capele, conform cultului, fara a depasi 12 m, pentru
cladiri administrative — parter, indltime maxima 7 metri

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

G — Conform cultului, fiind interzise culorile stridente si materialele nespecifice: policarbonat, inox, sticla
oglindata, etc.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

G - se vor asigura: puncte de apa din retea publica, un punct sanitar, spatii de depozitare a deseurilor;
- se va sigura colectarea §i evacuarea rapida la reteaua publicd de canalizare a apelor meteorice.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

G - se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioara a inCintei in proportie de minim

20% din suprafata totald

ARTICOLUL 14 - TMPREJMUIRI

G: imprejmuirile spre strada vor fi semiopace sau opace, vor fi tratate arhitectural Tn mod discret potrivit
functiunii, avand inal{imi de maxim 1,8 metri

SECTIUNEA 1I: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
G 1: POT maxim (constructii + monumente funerare) = 60%
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

G: CUT maxim (constructii + monumente funerare) = 0,6
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TE - ZONA DE ECHIPAMENTE TEHNICO- EDILITARE.

GENERALITATI. CARACTERUL ZONEI.

Zona TE reuneste toate functiunile care apartin echipamentelor edilitare existente si viitoare (cladiri
si instalatii apartinand alimentarii cu apa, energie electrica, gaze naturale, tefelonie, canalizare, statii de
epurare, statii de pompare, statii de transformare si reglare presiune, etc)

Delimitarea acestor zone se va face tindnd seama si de conditiile de protectie a retelelor tehnico-
edilitare si servitutiile impuse de catre acestea, vecinatatilor prezentate in prezentul regulament.

Autorizarea executdrii lucrarilor de utilitate publica si a constructiilor de orice fel pe terenurile pe
care s-a instituit servitute de utilitate publica (protectia sanitara a surselor, retelelor, statii de epurare, statii
de pompare, etc.) se face numai pe baza avizului sanitar si dupa caz, a detinatorului retelelor.

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

TE - incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentru sistemul de alimentare cu apa, canalizare, alimentare
cu energie electrica, alimentare cu gaze naturale, telecomunicatii.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARL
TE -se vor asigura zonele de protectie prevazute prin normele Tn vigoare.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.
TE - se interzic orice activitati care prezinta risc tehnologic si produc poluare prin natura activitatii sau
prin transporturile pe care le genereaza;

SECTIUNEA 11

CLADIRILOR.
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI).
TE - pentru cladiri de servicii si birouri suprafata minima a parcelei este de 200 mp si un front la strada
de minim 8,00 m.

- echipamentele aferente lucrarilor tehnico-edilitare se pot dispune pe imobile cu suprafata egald cu
amprenta la sol a acestora.

-CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.

TE - cladirile se vor dispune retras fata de aliniament la o distantd de minim 3,00 metri.

- echipamentele aferente retelelor edilitare se pot dispune la aliniament.

- gardurile si cladirile vor fi retrase fatd de axul drumului national cu minim 13 metri, pentru asigurarea
dezvoltarii capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor rurale, conform art.
19, pct. (4) din Ordonanta nr. 43/1997 privind regimul drumurilor. Pentru dezvoltarea capacitatii
strazilor locale se vor respecta retragerile intre axul strazilor si garduri/constructii de minim 4,75 m
pentru strdzile unde este prevazut profilul cu doua benzi de circulatie, respectiv de minim 3 m pentru
strdzile unde este prevazut profilul cu o singurd banda de circulatie.
ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

TE - distanta cladirilor fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din inalfimea cladirii, dar nu
mai putin de 2,00 m;
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- In cazul echipamentelor dispuse pe terenuri cu suprafata egali cu amprenta la sol a acestora,
amplasarea lor se va face pe limitele de parcela.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

TE - distanta minima intre cladiri va fi egald cu jumatate din Tndltimea la cornisa a cladirii celei mai
inalte, dar nu mai putin de 3,00 m;

- Distantele intre echipamente si cladiri vor respecta limitele de siguranta si protectie conform
normativelor in vigoare.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.
TE - se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publicad cu latimea minima a
carosabilului de 4 m;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

TE - in cazul constructiilor de cladiri, stationarea autovehiculelor pentru admiterea In incintd se va
asigura 1n afara spatiului circulatiei publice si se vor dimensiona conform Regulamentului General de
Urbanism si a normelor tehnice in vigoare. Tn cazul echipamentelor, nu este necesara asigurarea
stationarii autovehiculelor.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
TE - 1inaltimea cladirilor nu va depasi 7,00 m.
Inaltimile echipamentelor vor respecta o inltime maxima de 15 m sau conform reglementirilor
tehnice Tn vigoare.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

TE - volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei §i cu vecinatatile
imediate;se interzic culorile stridente, formele si materiale agresive mediului.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.
TE - toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare publice sau din surse locale

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
TE :

- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori, formand de
preferintd o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 200,00 mp.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

TE -imprejmuirile vor avea inaltimea de maxim 1,80 m.

SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).
TE- POT maxim=40%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).
TE - CUT maxim = 1,00 mp ADC / mp teren
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ZP —ZONE DE PROTECTIE A OBIECTIVELOR CU VALOARE DE PATRIMONIU
ZP — Zone de protectie a obiectivelor cu valoare de patrimoniu

Pentru monumentele istorice si obiectivele propuse pentru clasare au fost instituite zone de
protectie in conformitate cu Legea 422/2001 si Legea 5/2000, cu scopul de a asigura conservarea si
valorificarea cadrului arhitectural al acestora prin controlul strict al interventiilor in zona (demolari,
constructii noi, modificdri ale constructiilor existente, etc.). Acestea au fost delimitate conform
reglementarilor prevazute in Studiul de fundamentare istoric aferent PUG — vezi planse anexate.

Pentru orice fel de interventie, in zona de protectie a monumentelor se va solicita avizul Directiei
Judetene de Cultura Salaj si/sau, dupa caz, a Ministerului Culturii.

Se vor demara procedurile de clasare a celor trei obiective: Casa Morarului Rastoci, Biserica
Reformata Ileanda, Biserica de lemn Maleni.

Se impune conservarea perspectivelor catre elementele definitorii ale siluetei localitatii -
perspectivele catre biserici sau catre elementele naturale cu valoare peisagistica.

ZONA DE PROTECTIE A MONUMENTULUI - BISERICA DE LEMN ,,ADORMIREA MAICII
DOMNULUI” - LOC. ILEANDA

Zona de protectie propusa cuprinde incinta monumentului si terenurile Invecinate situate la o
distantd de cca. 100 de metri fatd de monumentul istoric. Cuprinde imobile ocupate cu case, o parte din
drumul judetean, respectiv Biserica Ortodoxad noua.

ZONA DE PROTECTIE A MONUMENTULUI — BISERICA DE LEMN ,,SFINTII ARH. MIHAIL
SI GHAVRIL” - LOC. NEGRENI

Zona de protectie propusa cuprinde incinta monumentului si terenurile Invecinate situate la o
distanta de cca. 100 de metri fata de monumentul istoric. Cuprinde imobile ocupate cu case si 0 parte din
strazile locale.

ZONA DE PROTECTIE A MONUMENTULUI - BISERICA DE LEMN ,,SFINTII ARH. MIHAIL
SI GHAVRIL” — LOC. PODISU

Zona de protectie propusad cuprinde incinta monumentului si terenurile invecinate situate la o distanta de
cca. 100 de metri fatd de monumentul istoric. Cuprinde imobile ocupate cu case si o parte din strazile
locale.

ZONA DE PROTECTIE A MONUMENTULUI - BISERICA DE LEMN ,,SFINTII ARH. MIHAIL
SI GHAVRIL” — LOC. RASTOCI

Zona de protectie propusd cuprinde incinta monumentului si parcelele invecinate care ocupate cu case de
locuit si institutii publice si s-a stabilit pana la scoala/camin cultural in partea de est, respectiv pana la
obiectivul propus pentru clasare — Casa Morarului, de-o parte si de alta a drumului national.

ZONA DE PROTECTIE A MONUMENTULUI AMINTIND FOAMETEA DIN 1814 — LOC.
ILEANDA —Zona de protectie propusd cuprinde terenul aferent monumentului, cca. 30 m imprejurul
obiectivului.

ZONA DE PROTECTIE PROPUSA A OBIECTIVULUI PROPUS PENTRU CLASARE
BISERICA REFORMATA, LOC. ILEANDA —Zona de protectie propusd cuprinde terenul aferent
monumentului, cimitirul in partea de nord, dispensarul uman in partea de est, respectiv strada in partea de
sud si vest.

ZONA DE PROTECTIE PROPUSA A OBIECTIVULUI PROPUS PENTRU CLASARE
BISERICA DE LEMN, LOC. MALENI —Zona de protectie propusa este delimitatd astfel: cuprinde
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terenul aferent monumentului si terenurile imediat invecinate din partea de est si vest, la nord DC 31C, la
sud limita intravilanulu propus.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

ZP:

- locuinte individuale de gabarit mic (maxim 150 mp suprafata construitd), amenajari exterioare — alei
pietonale, carosabile, parcari, lucrari de instalatii, spatii verzi, mobilier urban, lucrari de semnalizare
monument, imprejmuiri, magazine alimentare cu suprafata construitd de pand la 150 mp, servicii,
servicii profesionale, structuri de primire turistica de tip agropensiuni, muzee, institutii de cult, de
invatamant, de sanatate, alimentatie publica, servicii, birouri, cabinete individuale.

- Se admit reconstruiri, extinderi ale cladirilor existente.

- Cimitir

- Activitati agricole.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

ZP:

- Se admite autorizarea executarii de mici ateliere manufacturiere nepoluante care nu necesita volum
mare de transport (maxim 5 autovehicule mici pe zi), iar atat activitatea, cat si depozitarea materialelor se
realizeaza in exclusivitate in interiorul cladirilor.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

ZP:
- Orice alte functiuni decat cele prevazute la articolele 1 si 2.
- Service auto, spalatorii auto, antene GSM
- Lucrari de terasament de naturd sd afecteze stabilitatea terenului.
- Orice constructii, amenajdri care obtureaza vizibilitatea asupra monumentului istoric

SECTIUNEA 1I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURAREA CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

ZP:
- Pentru a fi construibila parcela trebuie sa aiba suprafata minima de 500 mp si front la strada de
minim 12 m.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

ZP:
- conform specificului local, cladirile vor fi dispuse retras fata de aliniament cu cel putin 1 m.
- In cazul 1n care exista alinieri Unitare, cladirile se vor alinia la cele vecine.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

ZP:
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- Cladirile vor fi amplasate respectand prevederile Codului civil, respectiv cu minim 0,6 m fata de
limita de proprietate cand pe acea fatada nu sunt ferestre si cu minim 2 m cand pe acea fata sunt ferestre.
Zona de implantare a constructiilor nu va depasi adancimea de 40 de metri de la aliniament. Se va respecta
o retragere fatd de limita posterioard de minim 5 m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
ZP:
- cladirile vor respecta o distanta intre ele de cel putin jumatate din inaltimea celei mai inalte, dar nu
mai putin de 3 metri, respectand normele de protectie la incendiu.

ARTICOLUL 8 — CIRCULATII SI ACCESE

ZP:

- 0 parceld este construibild numai daca are acces direct dintr-un drum public sau privat, cu latimea
carosabilului de minim 4 m.

- pentru lucrarile de reabilitare si modernizare a strazilor locale se vor respecta normativele in
vigoare privind drumurile in localitatile rurale, respectiv se vor respecta profilele transversale minimale
prezentare pe planse.

- pentru accese pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se vor utiliza invelitori permeabile.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

ZP:

- stationarea autovehicolelor necesare functionarii diferitelor activitati, conform normelor, se admite
numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice sau in parcari publice amenajate cu locuri
inchiriate;

- locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice specifice (vezi preambul referitor
la parcaje)

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

ZP:

- regim de inaltime maxim admis: S/D+P+M (doar in volumul acoperisului in patru ape, se admit mai
multe niveluri la mansarda in functie de inaltimea utila a acoperisului).

- indltimea maxima a unui nivel conventional —3 m

- indlfimea maxima la cornisd — 5 m

- indltimea maxima la coama — 10 m.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

ZP:
Interventiile se vor realiza numai cu avizul Directiei pentru Cultura Salaj, respectand urmatoarele:
Cladirile noi sau modificirile/reconstructiile de clidiri existente se vor integra in caracterul
general al zonei si se vor armoniza cu peisajul cultural;
Cladirile noi vor avea o arhitectura care va imbina elemente moderne cu elementele dominante
traditionale specifice zonei etnogeografice (vezi descriere preambul specificul local/arhitectura
traditionala si anexe RLU — elemente dominante specifice) si vor respecta urmétoarele:
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- Volumetria cladirilor va fi simpla, cu proportii armonioase. Constructiile vor fi agezate rational pe
teren (pante, scurgeri de apa, vizibilitate, orientare fata de punctele cardinale si fata de elementele
de ambient ale cadrului natural/construit, fatd de repere de interes); Se interzic formele atipice,
curbe, unghiuri ascutite, atat in plan cat si pentru acoperis, goluri, fatade.

- Paramentul va fi finisat conform traditiei locale, se vor folosi cu preponderentd materiale naturale:
piatra, lemn, tigla ceramica. Nu se admit culori stridente, saturate. Se vor folosi culorile pastelate
(alb, albastru, verde, crem) conform paletarului de culori anexat. Se interzic materialele
stralucitoare, culori stridente, saturate. Se interzice folosirea materialelor nespecifice precum
azbociment, policarbonat, pereti cortina, placaje de tip bond, sticla oglindatd/fumurie, etc. Se vor
pastra si se vor restaura toate detaliile istorice de parament, inclusiv cornisele, bosajele etc;

- Raportul plin/gol va fi adaptat tipologiei locale, predominand plinul;

- Tampliria va fi realizatd conform tipologiilor de inspiratie locala - ferestrele vor fi dreptunghiulare
sau patrate conform specificului local — vezi anexa Il la RLU. Se accepta doar tamplarie din lemn
natural sau vopsit in culori specifice zonei (verde, albastru).

- Elementele adiacente constructiei (terase, scari exterioare, stalpi, parapeti, balustrade, etc) vor fi
concepute si realizate in preponderenta din materiale naturale (lemn). Se interzic ornamente din
plastic, inox; Jgheaburile si burlanele nu vor fi stralucitoare, nu se vor evidentia coloristic la nivelul
constructiei si vor fi realizate din materiale durabile (nu se vor folosi elemente din PVC sau
polietilend). Nu se vor realiza scari si accese care nu se incadreaza in specificul local: scari
monumentale, realizate din materiale nespecifice, placate cu placi ceramice sau cu aspect rustic

- Acoperisul va avea o forma geometrica simpla si se va realiza de tip sarpanta din lemn Tn patru
ape cu pante peste 30°. Sunt permise acoperisuri Tn doua ape pentru constructiile anexe de mici
dimensiuni (sub 60mp) sau pentru constructii principale numai cu coama dispusa pe latura lunga a
cladirii, latura scurtd urmand a fi tratata cu fronton.

- Tnvelitorile vor fi realizate din materiale traditionale: lemn (sindrild), paie, materiale ceramice
(tigld) de culori caramiziu sau maro.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

ZP:

- toate cladirile vor fi racordate la retele tehnico - edilitare publice in masura realizarii acestora.

- toate noile bransamente vor fi realizate Tngropat, integrate Tn imprejmuire sau inzidite (in
constructie).

- se recomandd echiparea cladirilor cu sisteme de furnizare a energiei regenerabile (generatoare
solare, eoliene, geotermale, etc)

- se va asigura evacuarea rapida si dirijarea apelor prin santuri spre parauri.

- se admit solutii locale de echipare edilitard cu conditia respectarii normelor sanitare i asigurarii

- deseurile zootehnice rezultate din amenajari in gospodarii particulare se colecteaza si se
neutralizeaza prin compostare in instalatii care nu polueaza mediul si nu produc disconfort, fiind amplasate
la cel putin 10 m de ferestrele locuintelor si de cel putin 25 m fata de zona IS.

- Este permis sistemul individual de indepartare si neutralizare a reziduurilor menajere cu conditia
prevenirii dezvoltarii insectelor si rozatoarelor. Locul de amplasare al depozitelor de reziduri in cadrul
gospodariilor se va alege astfel incat sa nu produca disconfort vecinilor.

- orice echipamente (firide de racord, bransamente, contoare, s.a.m.d.) vor fi montate astfel incat sa
nu fie vizibile din spatiul public.

- sistemele de captare a energiei solare nu vor fi amplasate pe acoperisurile cladirilor. Se vor cauta
modalitati de amplasare in curtea din spatele casei, intr-o pozitie care sa nu fie vizibila din strada.

ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
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ZP:

- spatiile libere din incinte vor fi Inierbate/plantate si amenajate in procent de minim 50 % din
suprafata parcelei, in special spre cdile de circulatie.

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI:

ZP:

- Imprejmuirile se vor realiza din lemn sau nuiele si vor avea inaltimea de 1,00-1,50 m (cu exceptia
portilor traditionale), conform specificului local

SECTIUNEA llI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
ZP:

POT maxim = 30%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
ZP:
CUT maxim=10,3

TDS — TERENURI CU DESTINATIE SPECIALA

Zona a imobilelor si ansamblurilor cu caracter militar al MAI. (imobilul aferent postului de
politie Tleanda)

Conditionari:

HGR nr.62/1996 pentru aprobarea Listei obiectivelor de investitii si de dezvoltare, precum si a
criteriilor de realizare a acestora, pentru care este obligatoriu avizul Statului Major al Apararii.

Ordinul comun MDRAP, MCIN, MApN, MAI, SRI, SIE, STS, SPP pentru aprobarea Procedurii
comune privind autorizarea executdrii conStructiilor cu caracter special Inregistrat la MApN sub nr.
M.40/08.032018 si publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 738/27.08.2018.

Eliberarea autorizatiilor de construire se va face cu respectarea normelor specifice si cu avizele
ministerelor tutelare conform legilor in vigoare.

Administratia locala, prin certificatele de urbanism eliberate, va solicita obtinerea avizului
ministerului tutelar pentru documentatiile de urbanism si emiterea autorizatiilor de construire pentru
investitiile situate in vecinatatea obiectivelor cu destinatie Speciala.

Construirea/desfiintarea cladirilor pe parceld nu vor fi conditionat de elaborarea P.U.Z. / P.U.D.

Autorizarea executarii lucrarilor de constructii cu caracter special se realizeaza conform Procedurii

comune aprobata prin Ordinul nr. 2212/21.02.2018.
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V. ZONE DIN AFARA PERIMETRULUI INTRAVILAN

ZONE REZERVATE PENTRU TERENURILE AGRICOLE.

Terenurile agricole din teritoriul administrativ al comunei lleanda se supun prevederilor art. 3 din
Regulamentul General de Urbanism (autorizarea executarii lucrarilor si amenajarilor agricole din
extravilan este permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite prin lege).

Pentru fermele si exploatarile agro-industriale care pot produce efecte de poluare a mediului,

amplasamentele se vor stabili pe baza de studii de impact asupra mediului si sanatatii populatiei, avizate de
organe specializate In protectia mediului si sandtate publica.

ZONE REZERVATE PENTRU TERENURILE FORESTIERE.

Autorizarea executarii lucrdrilor si amenajarilor pe trenurile cu destinatie forestiera se supune
prevederile legale in vigoare si este permisd numai cu avizul organelor administratie publice de
specialitate.

Reducerea suprafetei fondului forestier proprietate publicd sau privatd este interzisa, cu exceptia
utilizarilor permise de Codul Silvic.

Pentru orice constructie care prin functionare (constructii pentru productie poluantd, servicii
poluante, etc.) poate aduce prejudicii padurii, amplasata la distantd mai mica de 1 km de liziera padurii, se
va obtine avizul Regiei Nationale a Padurilor.

RESTRICTII PROVIZORII RECOMANDATE

Se interzice orice utilizare a terenurilor din extravilan care poate afecta sau diminua

Utilizarea pentru constructii a terenurilor din extravilan, in limitele teritoriului administrativ al
Comunei lleanda se poate face numai cu respectarea prevederilor legale.

Autorizarea constructiilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu exceptia celor care au drept
scop limitarea acestora este interzisd (conform Regulamentului General de Urbanism, HGR 525/ 1996
Art.10 Expunerea la riscuri naturale).

Amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole de clasa I si II de calitate, pe cele
amenajate cu Tmbunatatiri funciare precum si plantate cu vii si livezi este interzisa.

Reducerea suprafetei fondului forestier proprietate publicd sau privatd este interzisa, cu
exceptia utilizarilor permise de Codul Silvic.
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